/ \ UNIVERSITAT v MASTER OFICIAL
||] POLITECNICA , v ,
// DE VALENCIA ) ‘

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

PONENCIAS

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS
OF REAL STATE

AIRE 2019

COLABORAN q W &0 GENERALITAT CTAvCOLES =z
I.I e PORCELANOSA  OLIVARES i cm'é!m % AprovA

|||||||||

aaaaaa



A IR E

VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

Investigacion de la Demanda
en el sector Inmobiliario
Mediante Big Data

Por

Fernando Cos-Gayén Lopez  Angel Martin Furones

PhD. Dtor Catedra Observatorio de la Vivienda UPV PhD. Investigador Big Data
Escuela Técnica Superior de Ingenieria en Edificacion Escuela Técnica Superior de Ingenieria Cartogrdfica,
Topografia y Geodesia
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Empleo

Variacion anual (miles)
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE (EFA).
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Plan de Investigacion

Objetivo: Anticipar tendencias en la Demanda a partir de mega datos publico/privados de caracter
transversal y sectorial que permitan proyectar la variacién de la oferta.

» Anadlisis Coyuntura Socio-Econémica

« Analisis de oferta.

« Establecer Indicador comparable de oferta.

« Deteccion de Indicadores transversales y sectoriales para analizar
comportamiento de la Demanda.

« Analisis de Indicadores. Aceptacion y/o Rechazo segun datos de correlacion.

« Composicion de parametro ponderado compuesto por indicadores de alta
correlacion.

* Proyeccion de evolucion de precios de la vivienda a partir de los datos,
anticipando escenarios de aumento o disminucion de la actividad.
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Coyuntura Economica Internacional 2019

HONG KONG $0.34T 0.43% World’'s Region

THAILAND AFRICA
0E% AUSTRALIA

LATIN AMERICA
AND CARIBBEAN

MIDDLE EAST

SINGAPORE $0.32T 0.41%

MALAYSIA $0.31T 0.4% ’

PHILIPPINES $0.31T 0.39% '

PAKISTAN $0.3T 0.38%

BANGLADESH .. CHINA
$0.25T 0.31% $12_24T

15.4%

|s::sETL 0.44% JAPAN : U N ITE D
. o s/ STATES
Y. |ran |\ 6.13% $19 39T

GERMANY
INDONESIA : $3.68T 24-4%

$1.02T7

EUROPE
ASIA
NORTH AMERICA

MEXICO
$115T
1.45%

NIGERIA $0.37T 0.47%

ARGENTINA ¥ . a 0
$0.64T 0.8% AR
.. 0y
I A SOUTH AFRICA $0.35T 0.44%
: 0.4T
0.5%

10y
CHILE $0.28T 0.35% FINLAND $0.25T 0.32%

EGYPT $0.24T 0.3%
AUSTRIA $0.42T 0.52%

DENMARK $0.32T 0.41%

% ECONOMIA PAISES A LA ECONOMIA MUNDIAL (Howmuch.com, 2018)
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Coyuntura Econdmica Internacional 2019

2010

2008 2009 L2010 2011

EVOLUCION INDICE DOW JONES (ALBAREDA, 2018)
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Coyuntura Economica Espana 2019

Comparativa de rentabilidad por activos
Revalorizaci6n en el afio en %

Rentabilidad de los fondos de inversion, por categorias
Acumulado en 2018. En %

A Renta Renta Renta Renta
v 1 + Renta fija variable variable variable Garan-
ﬁ Vivienda 6’20 A Monetarios fija mixta mixta nacional  intern. tizados
||
AL Nasdaq100 +0,95 A -046 . . .
1,31 -
sse Fondos monetarios 046 ¥ TOTAL-3,05 158 1,78
= espafoles’ ’ 311
! e 267 -3,35
"  Fondos esparioles 1.31 ~ ’
+ -1, v
=e de renta fija?
64 62
A swp 1,52 w
=  Media de los fondos Rendimiento del bono de EE UU a 10 afios Rentabilidad en %*
& deinversion espaioles’ -3,05 ¥ 3.30
sle
mm Oro -4,50 ¥
3,05
ol ,
ﬂ Petroleo 764 w
2,80
AL Thex3s 112,23 ¥
A Dax 16,49 ¥ 255
Bitcdin _75,52 v (*) Su alza va en paralelo ala caida de su precio
2,30

(1) Cierre del primer trimestre. (3) Hasta noviembre.

Fuentes: Bloomberg e Inverco

E F M A M J J A
2018

RENTABILIDAD COMPARADA POR TIPO INVERSION, (CINCO DIAS a partir de INVERCO, 2018)
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Coyuntura Socio-Econdmica de Espana 2019

DATOS HOGARES Y CONSUMO La demanda natural

de vivienda para 2020-

Visados de viviendas versus creacion neta de hogares : .
2021 se situara entre

800.000 o )
viviendas
700.000
anuales,
600.000 considerando Nuevos
500,000 Hogares + Reposicion
+ Demanda extranjera
400000 (UBS, 2018).
300.000
200.000 Visados
100.000
“Creacién
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 *2019 peta de
hogares
EVOLUCION NUEVOS HOGARES vs VISADO VIVIENDAS (INE, 2018) q
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Coyuntura Demografica Espafna 2019

Andlisis macro de la situacion econémica en ESPANA y previsiones para el trienio 2019-2021.

DATOS DEMOGRAFIA

Piramide de poblacion de Espafia. A 1 de enero 2016

85 afios y mas
80-84
75-79
70-74

-*— 65-69
60- 64

90 y mas
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9
0-4

HMujeres

B Hombres

15 10 5 0 5 10 15

PIRAMIDE DE POBLACION REPUBLICA DOMINICANA (ONE,
2016)

6

" Espanoles Extranjeros Il

PIRAMIDO DE POBLACION EN ESPANA (INE, 2019)
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Coyuntura Demografica Espafna 2019

DATOS DEMOGRAFIA (Datos INE, 2016)

Esperanza de vida al nacimiento

Piramides de poblacion de Espaiia
100 y mas

95.99 Varones [ | Mujeres ol emeeeT
0.4 - I

B85-80 | ] | |l | | - -
85

80-84 | | | | | /

7578 | 1 1 ] [l |

70-74 M1 11
5569 - T 1 )
G0-64 | 1 1 |

§5-50 I |

5-4 = 2 7 & R 8
45-48 | | | _
4044 | | | 2031 Hombres —Mujeres

35-39 1 |

30-34 ¥

2024

15-18

10-14
59 l |

2027
2031
2035

= 2039
2043
20477
2051
2055
2059
2063

&00 400 300 200 100 0 100 200 300 400 500

&y CTAV
R oAl @ 5
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APROVA
VALENCIANA CAAT VALENCIA ﬁ

Promotoras de
Valencia

Lizneerra mt!ITIE CONSULTORES \\\

COLABORAN I.fl W bORCELANOSA OLIVARES



A IR E

Coyuntura Demografica Espana 2019

DATOS DEMOGRAFIA (Datos INE, 2016)

Evolucién de la poblacién proyectada segun combinacion de
escenarios de fecundidad e inmigracion (2016-2031)

46.438.422
46.500.000
46.435.565
46.300.000
46.223.786
46.100.000 46006292
45.800.000 45.886.177
45.700.000 "-\_u 45 B7R.062
45.577.324
45.500.000
. 45.368.761
45.300.000
2018 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030
— Ezcenaric central fecundidad alta fecuncidad baja
Inmigracian alta Inmigracitn baja - = = fecundidad e inmigracidn altas
------ fecundidad & inmigracién bajas
7 CTAV <
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Coyuntura Inmobiliaria Espana 2019

Indice de Esfuerzo por Comunidad Auténoma

LaRicja NG

Murcia [N T

Aragon NN T
Extremadura I

Castilla La Mancha [
Asturias

C. Valenciana
Castilla Ledn
MNavarra
Cantabria
Andalucia
Canarias
Pais Vasco
Galicia
Esparia
Madrid
Catalufia
Baleares

o
o
i
o
o
5
3
%
5

INDICE ESFUERZO COMPRA VIVIENDA (Sociedad Tasacion, 2019)

DEARQUITECTOS
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Coyuntura Inmobiliaria Espaia 2019

Mapa Comparativo Territorial 4T 2018

Tipo de interés {IRPH) 1,93%
L Suficiente ] Insuficiente Plazo de amortizacion 30 aftos

iNDICE ACCESIBILIDAD (Patrén 100%) (Sociedad Tasacién, 2019)

COLABORAN q Y Loy @) 2 APROVA
E@c W PORCELANOA OLI(VARES @VALENGANA CAAf \/A&NCIA ﬁ 52?2’”‘2‘;“5'9



SamR UNIVERSITAT MASTER OFICIAL
L) POLITECNICA
2%’ DE VALENCIA

Coyuntura Inmobiliaria Espaia 2019

15%

10%

(0% o

-10%
3714 4T 14 mis 2T15 3T15 4715 1Te 2T 16 3T16 4T 16 7 2717 3Tz 4117 M8 2T18

Precio venta — Precio alquiler

EVOLUCION PRECIOS COMPRAVENTA vs ALQUILER (IDEALISTA, 2018)

3T18
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Coyuntura Inmobiliaria Espaia 2019

BARCELONA MADRID
EVOLUCION PRECIOS COMPRAVENTA vs ALQUILER (IDEALISTA, 2018)
4 g CTAV p-
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Coyuntura Inmobiliaria Espafia 2019

Evolucién de la rentabilidad bruta en alquiler
Variacién anual entre la rentabilidad bruta 4T 2018 y la del mismo periode del afic antericr (4T 2017).

Granada
Guiptizcoa
Pontevedra

Valencia

Murcia
Espafia
Madrid

Islas Baleares
La Rigja
Barcelona

12 =] 4 o) 4 A 12 16

EVOLUCION RENTABILIDAD ALQUILER ((UrbanData Analytics, 2019)

-> H
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Coyuntura Inmobiliaria Espafia 2019

Riesgo inmobiliario

Una rigurosa monitorizacion de la oferta y demanda en el mercado inmobiliario permite indicar
cuales son las provincias con mayor y menor riesgo de inversion.

Valencia La Rinja Segﬂuia Ledn

:

MUY POCO MUCHO

RIESGO F[IESGCI ND HIEEGD RIESGO
L]

Granada S. Cruz r.ie Tenerife Media nacional Lleida Palencia

RIESGO INVERSION EN ALQUILER (UrbanData Analytics, 2019) q
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Coyuntura Inmobiliaria Espana 2019
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CONCLUSIONES

- Buenas perspectivas a en el periodo 2019-2021, debido a:

Rentabilidad de inversion inmobiliaria respecto a otras.

Rentabilidad de la inversion en alquiler en la provincia de
Valencia, especialmente en la capital.

Precio alquiler vs precio compra vivienda
indice de esfuerzo e indice de accesibilidad
Equilibrio crecimiento vegetativo, longevidad e inmigracion

Los riesgos son:

W

WHITE

NNNNNNNNN

Coyuntura internacional.

Impacto Legislacion Hipotecaria, Suelo y Alquiler.
Impacto implementacion Reformas Laborales.
Evolucion salarios.
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Analisis de la Oferta
Ciudad de Valencia
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VALENCIA 201
POBLES Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

DEL

Precios unitarios por distrito
BENICALAP ) RASCANYA 2T 2019

CAMPANAR i I 3.500 @ 4.000 €/m2
B 3.000 @ 3.500 €/m2
B 2.000 @ 2.500 €/m2
POBLATS " 1.500 @ 2.000 €/m2
Lo 1.000 a 1.500 €/m2

CAMINS Sin datos
AL GRAU

ALGIROS

PATRAIX

QUATRE
CARERES

*Elaboracion propia * Datos Observatorio de la Vivienda con colaboracién de Avanza Urbana €
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17
1.738 1.308 ].904] 9
18 2018 | 5 I Comparativa precios unitarios
LN 2018-2019
1 8641 855 .
1 CIUTAT VELLA 9,6%
4 24262303 2 L'EIXAMPLE
I 3 EXTRAMURS -5,0%
: 535] = 1 740.1.827 4 CAMF.’.A NAR 14,2%
I 5 LA SAIDIA 0,5%
7 28305 091 = 6 EL PLA REAL 43,2%
121, 2o 2 7 OLIVERATA 0.7%
; 12 8 PATRAIX -12,8%
8 9 JESUS
1594 2,000 2.070 10 QUATRE CARRERES 3,5%
l II 11 POBLATS MARITIMS  5,0%
9 12 CAMINS AL GRAU  -14,7%
10 13 ALGIROS
14 BENIMACLET
15 RASCANYA 3,6%
W 2018 ‘ﬁz 16 BENICALAP -9,7%
= 17 POBLES DEL NORD
M 2019 18 POBLES DE 'OEST  -23,6%
19 POBLATS DEL SUD
*Elaboracion propia * Datos Observatorio de la Vivienda con colaboracién de Avanza Urbana

o NS U LT o R s DEARQUITECTOS
viaerra mI:LITIE b \\ VALENClANA CAAT VALENCIA g;’;&&fﬁi{:m t C;?g:lcggras o
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I INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE
DISTRITOS Distritos Valencia
1 CIUTAT VELLA 3.079 €/m2 2T 2019
2 LEIXAMPLE 3.400 €/m2 Datos proporcionados por:
3 EXTRAMURS 2.303 €/m2
4 CAMPANAR 2.177 €/m?2 Observatorio de la Vivienda
5 LA SAIDIA 1.855 €/m2 Avanza Urbana
6 EL PLA REAL 3.284 €/m?2
7 OLIVERATA 1.523 €/m2
8 PATRAIX 1.720 €/m?2 e
9 JESUS 1.594 €/m?2 "o‘-OBSERVATOR\O U
10 QUATRE CARRERES 2.070 €/m?2 o g .+ VIVIENDA ¥
11 POBLATS MARITIMS 1.827 €/m2 -
12 CAMINS AL GRAU 2.091 €/m2
13 ALGIROS avanzd
14 BENIMA CLET 1.945 €/m2 urbana
15 RASCANYA 1.972 €/m2
16 BENICALAP 1.822 €/m2
17 POBLES DEL NORD
18 POBLES DE L'OEST 1.328 €/m?2
19 POBLATS DEL SUD 1.072 €/m2

*Elaboracion propia

* Datos Observatorio de la Vivienda con colaboracion de Avanza Urbana
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

L'EXAMPLE , N

BILAR e OBRA NUEVA 79,00 m?

CIUTAT VELLA 2 superficie media
Aragon @

MESTALLA

2.810,13 €/m?

precio/m? medio

222.000,00 €

precio total medio

N

HABITACIONES

ranya @

177,05 m?

superficie media

NS Bailén @

3.735,66 €/m?

precio/m? medio

664.475,90 €

precio total medio

HABITACIONE

wn

rolla (3

MONTEOL

IVETE

211,50 m?

HABITACIONES

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

3.654,16 €/m?

precio/m? medio

774.000,00 €

precio total medio

o N s U iTo R s DEARQUITECTOS
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

EXTRAMURS

PANAR

" OBRA NUEVA

" HABITACIONES

ICIUTAT VELLA .

" "HABITACIONES

| ENSANCHE

PATRAIX

¢  HABITACIONES

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

M MASTER OFICIAL
EDIFICACION

54,00 M

superficie media

2.698,15 €/m?

precio/m? medio

145.700,00 €

precio total medio

129,17 m?

superficie media

2.048,81 €/m?

precio/m? medio

258.855,44 €

precio total medio

169,03 m?

superficie media

2.163,34 €/m?

precio/m? medio

361.652,78 €

precio total medio

GENERALITAT
& VALENCIANA

@

CAAT VALENCIA

OLIVARES

O NSULTORES

e PORCELANOSA

viaueerra INVESTING
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VALENCIA 201

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

CAMPANAR ) .

OBRA NUEVA 97,73 m’

superficie media
¢ C IUTAT FALLERA
° POBLADOS
DEL OESTE
SENIFERRYJ |
BEN ALAP

HABITACIONES

2.162,08 €/m?

precio/m? medio

211.300,00 €

precio total medio

131,87 m?

superficie media

2.183,51 €/m?

precio/m? medio

286.861,54 €

precio total medio

LA PETXINA

L'OLIVERETA

TERN 3 3 149,92 m?
° superficie media
ALLUN
5 Scras sl N HABITACIONES 2.18590 €/m?

Chirivella
precio/m? medio

327.625,00 €

precio total medio

Fuente: Google Maps.
Elaboracién propia
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: 103, 69 n’
‘OBRA NUEVA e s
® 2.218,86 €/m?
ORREFIEL / HABITACIONES 234.973,33 €
R A S C A N A L precio total medio
S ORRIO S ¢ ’
3 125,27 m?
"""""" @® 1.903,55 €/m?
‘ _HABITACIONES ___ f712%
E 237.897,22 €
e \
A 4 207,79 m2
HABITACIONES aonen
333.402,00€
1- 5 \ precio total medio
N2 LA AERKEA 7 227,00 m2
VERETA CIUTAT VELLA ° HABITACIONES
TALLA 1.704,85 €/m?
¢ precio/m? medio
Fuente: Google Maps. 387.000,00 €
Elaboracién propia | precio torai nedic
COLABORAN / W n CTAVCOLEGIO oz
4 . porceanosa OLIVARES gty @) B A AProva
vianerra INVESTING \\\ CAAT VALENCIA DEVALENCIA Valencia
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EL PLA DEL REAL

SENIVACLY OBRA NUEVA

MORVEDRE

LA ZAIDIA

ALGIROS
... HABITACIONES

L= MASTEH ﬂFICIAL

EDlFlEﬂEIUN

78,67 m?

superficie media

3.405,98 €/m?

precio/m? medio

266.666,67 €

precio total medio

TAT VELLA s
N
112,30 m?
superficie media
P [
a YO 3.161,18 €/m?
i 'FOND precio/m? medio
S e
ENSANCHE R 355.000,00 €
RUZAFA precio total medio
\ J
NTOLIVE P YA-ROJA
Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia
COLABORAN 4 W porcianosa OLIVARES  Eonumr (@) %80 22 APROvA
viaeerra mt‘s!r.ll:lE errvrTenEs \\\ VALENClANA CAATQENCIA BE%ARLQElHEEETOS ﬁ V;?emncgloaras o
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OLIVERETA , :

58,75 m?
pBRA N U EVA - 1 superficie media
LES TENDE

1.552,34 €/m?

precio/m? medio

91.200,00 -€

precio total medio

CAMPANAR

HABITACIONES

ELBOTAN

HABITACIONES

3

HABITACIONES

4

SN HABITACIONES

PATRAIX

98,88 m’

superficie media

1.448,77 €/m?

precio/m? medio

142.513,50 €

precio total medio

120,90 m?

superficie media

1.555,58 €/m?

precio/m? medio

188.250,00 €

precio total medic

140,04 m?

superficie media

L LN 1.537,02 €/m?

precio/m? medio

215.226,00 €

precio total medic

Fuente: Google Maps.
Elaboracién propia

-
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69,14 m?
. LO0Livin-OBRANUEVA
‘ = K ) 1.826,01 €/m?
precio/a? medio
LA LLUM © HABITACIONES 126.250,00 €
precio total medio )
[
N
2
ANCAPINS 2 supii’f ?edl;n
1.540,77 €/m?
HABITACIONES R
[ 150.084,55 ¢
precio total medio )
A RAIOSA )
LA RAIOS/ 3 124,44
HABITACIONES 1.684,56 € /n?
l =t precio/m? medio
COBERTA 210.448,62 €
| Precio total medio )
CAMI REAL JESUS : |
AMI REAL 152,52 m?
1.827,85 €/m?
precio/m? medio
Fuente: Google Maps. 278.557,50 €
Elaboracién propia | precio total medio )

- CTAVCOLEGIO
COLABORAN I./I A\ 4 PORCELANOSA OLIVARES gGENERALITAT 0 TERRITORIAL 6 APROVA
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VALENCIA 20129
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ARRANCAPIN ‘,QBRA NUEVA

PATRAIX ENSANCHE
RUZAFA
4 N\
a8 2
VARA DE QUART N 99.’45 m
PATRAIX superficie media
EN-CORTS 2
1.605,50 €/m
HABITACIONES
159.440,00 €
precio total medio
J
MALILLA N\
_ 119,46 m?
LA FO superficie media
DE SAN
FAITANAR aHABITACIONES 1.582,25 €/m?
precio/m? medio
189.003,85 €
precio total medio J

LA TORRE

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

-
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RE CARRERES

-

CIUTAT VELLA
Valencia
@]

OBRA NUEVA

E 2
HABITACIONES

CAMINS
AL GRAU

BLADOS
RITIMOS

HABITACIONES

94,05 m?

superficie media

2.012,79 €/m?

precio/m? medio

190.800,38 €

precio total medio

125,11 m?

superficie media

1.914,84 €/m?

precio/m? medio

241.466,99 €

precio total medio

J
N\
146,67 m?
Benetuser Sedavi superficie media
El Tremola
G o HABITACIONES 2.159,05 €/m?
o Fueme:Goo_gleMop_s. prectoft neste
Elaboracion propia 321.165,87 €
precio total medio )
7 CTAVCOLEGIO
COLABORAN I./ A\ 4 PORCELANOSA OLIVARES GENERALITAT 0 TERRITORIAL 6 APROVA
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QUATRE CARRERES Precios unitarios por barrio
2T 2019

MONT- NA ROVELLA [ 2.500 €/m2
OLIVET c. Arts 1 cincies [l 2.300 €/m2

maLita B 2.000 €/m2
LAPUNTA || 1.700 €/m2
EN CORTS 1.600 €/m2

MONT-OUVET Sin datos
LA FONTETA DE SANT LLUIS

EN CORTS

*Elaboracion propia * Datos Observatorio de la Vivienda con colaboracién de Avanza Urbana e

-

cousoran | Liff W bORCELANOSA OLIVARES ~ RUGINERALITT @ Ene 6 APROVA
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QUATRE CARRERES

NA ROVELLA

Valencia

( )

7 y 131,67 m?

§ //\ | 2 2.480,11 €/m?
(\ | _‘HABITACIONES o ® Liccio/m medio

superficie media

""" 326.000,00 €

precio total medio

\ J/

( )
( 164,82 m?
superficie media

HABITACIONES ¢ 257857 €/m?

precio/m? medio

425.000,00 €

precio total medio

Sedav

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

-
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QUATRE CARRERES

C. ARTS | CIENCIES

valell
@]
&) /\

HABITACIONES

>

L HABITACIONES . {i =22l

HABITACIONES

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

MASTER OFICIAL

7

102,51 m?

superficie media

d 2.469,40 €/m?

precio/m? medio

253.100,00 €

precio total medio

\.

7

133,56 m°

superficie media

2.163,48 €/m?

precio/m? medio

288.222,22 €

precio total medio

7

152,82 m?

superficie media

d 246052 €/m?

precio/m? medio

375.833,33 €

precio total medio

&p
PORCELANOsA OLIVARES oty (@)
o \\\ VALENClANA CAAT VALENCIA

ViZIERrra  INVESTING
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QUATRE CARRERES

MALILLA

vaieliCld

HABITACIONES

2

HABITACIONES

Benetuser Edav 3
Lugar Nuevo el Trem

HABITACIONES

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

MASTER OFICIAL

7

\.

99,45 m?

superficie media

2.016,02 €/m?

precio/m? medio

200.301,50 €

precio total medio

7

123,38 m°

superficie media

1.796,85 €/m?

precio/m? medio

221.867,89 €

precio total medio

7

134,52 m?

superficie media

1.983.74 €/m?

precio/m? medio

266.830,16 €

precio total medio

ViZIERrra  INVESTING

COLABORAN A W &0 GENERALITAT
L/ whyre PORCELANOsA  OLIVARES &S VALENCIANA cm'é:w

Promotoras de
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QUATRE CARRERES ; .

92,45 m?
LA P U NTA superficie media
@)

1.798,17 €/m?

precio/m? medio

165.900,00 €

precio total medio

vaieliCld

@]

118,83 m?

superficie media

1.695,28 €/m?

precio/m? medio

201.344,83 €

precio total medio

134,50 m?

superficie media

1.613,38 €/m?

precio/m? medio

217.000,00 €

precio total medio

HABITACIONES

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

J q
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QUATRE CARRERES

CIUTAT VLA EN CORTS

g 81,78 m’

\ __HABITACIONES

3

HABITACIONES

superficie media

1.767,56 €/m?

precio/m? medio

143.900,00 €

precio total medio

‘>

118,11 m?

superficie media

1.438,49 €/m?

precio/m? medio

169.900,00 €

precio total medio

Fuente: Google Maps.
Elaboracion propia

WHITE CoNsSULTORES \\ VALENCIANA DEARQUITECTOS Promotoras de

WSSIEEIFE INVESTING CAAT VALENCIA DEVALENCIA Valencia
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POBLATS MARITI r |
100 41 2
OBRA NUEVA ot
@ 162334 €/m?
HABITACIONES 163.000,00 €
L precio total medio )
da N
: ! 87,57 m?
@ 1.950,42 €/m?
HABITACIONES
170.322,56 €
L precio total medio )
( N
111 19 m2
A HABITACIONES o: EECW)............ . o 183149 e/
206.238,72 €
L precio total medio )
I da N
121 50 m2
HABITACIONES et
1.901,30 €/m?
Fuente: Google Maps. 231.000,00 €
Elaboracion propia {_ Frecio totsl nedio )
4 CTAV
COLABORAN I./I W PORCELANOSA OLIVARES %GENERAUTAT , ' / APROVA
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BENICALAP . N

OBRA NUEVA 102,12 m?

superficie media

1.718,70 €/m?

precio/m? medio

173.619,13 €

precio total medio

HABITACIONES

117,73 m?

TORREF -
FTORREFIE superficie media

3ENIFERRI

1.792,04 €/m?

precio/m? medio

209.692,39 €

precio total medio

" HABITACIONES

SANT A

129,71 m?

superficie media

AMADV/ERDE
MORVEDRI

LES TENDETES
CAMPANAR LA Z
CAMPANAR HABITACIONES

1.955,07 €/m?

precio/m? medio

253.452,00 €

precio total medio

Fuente: Google Maps.
Elaboracién propia
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Prediccion de la demanda

Por
Angel Martin, Alejandro Dimas y Ana Belén Anquela

Departamento de Ingenieria Cartografica Geodesia y Fotogrametria, UPV
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VALENCIA 20129
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1. Datos usados
1.1. Indicadores a nivel Nacional/Provincial y tfrimestral
1.2. Indicadores a nivel de distrito de Valencia y anual
2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.1. Support Vector Machines (SVM)
2.1.2. Logistic Regression (LG)
2.1.3. Naive Bayes (NB)
2.1.4. Random Forest (RF)
2.1.5. Redes Neuronales (RN)
2.1.6. k-Nearest Neighbours (k-NN)

2.2. Seleccion del Objetivo/Target
2.2.1. Nivel Nacional/Provincial y trimestral
2.2.2. Nivel Distrito y anual

2.3. Prediccion
2.3.1. Nivel Nacional/Provincial y trimestral: a un trimestre
2.3.2. Nivel Nacional/Provincial y trimestral: a dos trimestres
2.3.3. Nivel Nacional/Provincial y tfrimestral: a fres trimestres
2.3.4. Nivel Distrito y anual

2.4. Normalizaciéon de los indicadores

COLABORAN aH W 2 GENERALITAT fIRr 2z APROVA
I-I ware  PORCELANOSA - OLIVARES I € @ o=

O
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3. Resultados
3.1. Nivel Nacional/Provincial y trimestral: a un frimestre
3.2. Nivel Nacional/Provincial y trimestral: a dos trimestres
3.3. Nivel Nacional/Provincial y trimestral: a tres trimestres
3.4. Nivel Distrito y anual

4. Conclusiones

-> E

COLABORAN q W &0 GENERALITAT oy P>
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VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.1. Indicadores a nivel Nacional/Provincial y trimestral

Métodos

acion Productos Sede

y empleo

y servicios

electronica

. INEbase / Estadisti... [ Estadist... / Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad

Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad

por C A y Pr

Series

Compraventa de viviendas segln régimen y estado

Unidades: Vivienda

—ISeleccione valores a consultar

C Ci A yP y estado
a B= a B=3
Total Nacional Viviendas: Total
01 Andalucia Vivienda nueva
04 Almeria Vivienda usada
11 Cadiz Vivienda libre
14 Cérdoba Vivienda protegida
18 Granada
21 Huelva

Seleccionados: 72

+Elija forma de presentacién de la tabla
~Notas

Los datos son provisionales desde abril de 2018 .

@ INE 2019 | Accesibilidad | Aviso de seguridad = Aviso legal

Total: 72

Seleccionados: 1 Total: §

Periodo

“ B
2018M03
2018M02
2018M01
2018M12
2018M11
2018M10
2018M03

1
N
s

Seleccicnados: 1 Total: 147

Total: 72 series y 72 datos

Consultar seleccidn Consultar todo

Ayuda = Politica de privacidad | Dénde encontramos

Buscar

Sistema estadistico Contactar
%¥ europeo @

B

COLABORAN L]I A\ /4
viaeeErra mﬂ !FIlE
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1. Datos

1.1.

Indica

Desde el pr

COLABORAN

L/

viaueerra

A

Wi

INVI
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VALENCIA 201

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

Descripcion Fuente

Numero de hipotecas INE
Porcentaje de poblacion en paro INE
Porcentaje de poblacion activa INE
Niimero de viviendas vendidas INE

IRPF Agencia tributaria

IVA Agencia tributaria

IBEX Bolsas y mercados espafioles
Operaciones en el aeropuerto AENA

Operaciones de mercancias en el AENA

aeropuerto

Containers cargadoes en el puerto

Autoridad Portuaria de Valencia

Contairers descargados en el puerto

Autoridad Portuaria de Valencia

Numero de visados residenciales

Catastro

Numero de visados no residenciales

Catastro

Balanza por cuenta corriente y de capital

Banco de Espafia

y tfrimestral

18

Z APROVA

omotoras de
Valencia



A IR E

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.1. Indicadores a nivel Nacional/Provincial y trimestral

Desde el primer trimestre de 2004 hasta el tercero de 2018

180002 350

160007

140002 /\A A~ ~\__,
2 120002 Y VV V -\ // V¥\ [ 20

=]
2 ©
3 L &
.59-10000 20
[7]
[T} o—
\A / \A 8 =—Hipotecask
8000 A A v oot .
o O  ==Porcentaje@ieParol
E [«]
Z g

60003 /A %VA"/\'/ \ A AV/\‘/\/ k
40002 \_\VAVA_,/\/ V \v/\/\v/\/ \VI\'A/\NV - 102

2000

(Vi

I I R ~ L I U~ B B L T T I L T N I~ B I Y T~ B - B Y~ I - I -y - i
H A 2 A H MM F @ 5 @ B @ B @ F @ F M@ M@ B MA@ F MA@ H MM B @@ B M
S & 8 8 8 8 5 5 833 3 3 38 g2 02 ¥ 23933 sy s 83535 3%
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
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1. Datos usados
1.1. Indicadores a nivel Nacional/Provincial y trimestral

Desde el primer trimestre de 2004 hasta el tercero de 2018

180000 4.08
160007 B S~ 2.02
140000 L
0.0& =
(=] —
& 120002
& - -2.08
o N o
E 100008 §
(] - -4.08 @ .
i) ===Hipotecasl
o 80002 =
Q = BalanzaBorRuentaorriente?
£ 6.08 §
3 B 8
Z 6000z 5
a
.03
4000 8.0
2000 - -10.0@
om E\ T EI\ T EI\ \EI\ \E'\ \EI\ \E'\ \EI\ \E\ \EI\ \E'\ T Ef \E'\ \EI\ \E\ \EI\ \EI\ \EI\ \E'\ \EI\ \E’ T EI\ \E\ \EI\ \E'\ \EI\ \E'\ \EI\ \E\ T ] 12,0'2
HE 8 2 @ 8§ @ 8 8 2 8 E @ E @ 5 § E ® E @ E @ 5 @ HE @ B @ E @
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1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual
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1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual

Conselleria de Educacién, Investigacién, Cultura y Deporte

[ GENERALITAT

VALENCIANA TR val/ Cas

Carpeta ciudadana o o o

AREAS

4 Educacién e Investigacion
4 Cultura
4 Deporte

EDUCACION E
INVESTIGACION

4 Contenido Educativo
4 Universidad y Ciencia
4 Formacidn profesional y

EDUCACION E

ensefianzas de régimen
especial

4 Formacidn Profesorado

4 Politica Linguistica y Gestién
del Plurilingliismo

4 Madres, padres y alumnado

4 Personal

4 Infraestructura Educativa

4 Consulta de la Ley Valenciana
de Educacion

TE INTERESA

INVESTIGACION

Las diferentes areas de actuacion en materia de politica educativa, centros y pemona\ dncenle. po\mea lingliistica y gestién del
multilingiismo, formacion profesional y ensefianzas en régimen especiales, L in ion y ciencia trabajan para garantizar
la calidad educativa de los valencianos y las valencianas en el sistema educativo valenciano.

Las principales lineas de actuacién se centran en la dignificacién de la escuela publica valenciana como garante de la igualdad de
oportunidades, en un sistema educativo con modelos pedagdgicos innovadores dotados de recursos y materiales de apoyo adecuados, un
ensefianza inclusiva para el alumnado con necesidades educativas especiales, unas aulas co-educadoras que acaban con las
desigualdades sociales y de género, una escuela humana donde el profesorado y las comunidades educativas sean el centrode la
ecuacién, una formacién continuada del profesorado en bisqueda permanente de la calidad educativa, una mayor estabilidad de las
plantillas docentes, unos sistemas de evaluacién de rigor, un sistema plurilinglie que abra las puertas a otras lenguas y culturas de forma
real y efectiva, y una mejora de las infraestructuras educativas.

En definitiva, una educacion universal, democratica, abierta y participativa, critica y creativa, préxima y arraigada al entorno. Una
educacion de calidad para todas y todos.
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VALENCIA 201

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados

1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual

Desde 2011 a 2017

Descripcion Fuente

Demografia

Densidad de Poblacién por Km2

Ayuntamiento de Valéncia. INE

Namero de extranjeros

Ayuntamiento de Valéncia.

Educacion

Alumnos matriculados en preescolar

Conselleria de Educacion,

Investigacion, Cultura y Deporte.

Alumnos matriculados en primaria

Conselleria de Educacion,

Investigacion, Cultura y Deporte.

Alumnos matriculados en secundaria

Conselleria de Educacion,

Investigacion, Cultura y Deporte.

Alumnos matriculado en bachillerto

Conselleria de Educacion,

Investigacion, Cultura y Deporte.
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual

Descripcidn

Actividades eondmicas

Fuente

Entidades industriales

Ayuntamiento de Valéncia.

Entidades comerciales y restauracion

Ayuntamiento de Valéncia.

Entidades de transporte y comunicacioens

Ayuntamiento de Valéncia.

Entidades finanacieras y de seguros

Ayuntamiento de Valéncia.

Enitdades econdnicas profesionales

Ayuntamiento de Valéncia.

Oficinas bancarias

Libro Verde de Entidades
Financieras.

Ndmero de entidades bancarias por poblaciéon

Libro Verde de Entidades
Financieras.

Nuevas empresas

BORME. Registro Mercantil.

Empresas cerradas

BORME. Registro Mercantil.

Matriculacion de vehiculos

Ayuntamiento de Valéncia. DGT
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual

COLABORAN

Servicios

Lineas de autobus EMT Valéncia

Paradas de autcbus EMT Valéncia

Namero de paradas de autobus por poblacion EMT Valéncia

Usuarios de metro por estacion de origen Ferrocarriles de la Generalitat

Accidentes de trafico Ayuntamiento de Valéncia.

Paradas de Taxi Ayuntamiento de Valéncia.

Namero de Taxis Ayuntamiento de Valéncia.

Paradas de taxi por poblacién Ayuntamiento de Valéncia.

Nimero de anclajes de Valenbisi Ayuntamiento de Valéncia.

Numero de anclajes de valenbisi por poblacién Ayuntamiento de Valéncia.

Nimero de farmacias Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Publica.

Namero de farmacias por poblaciéd Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Piblica.
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual

COLABORAN

Servicios
Ndmero de visitas a medicina general Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Publica.
Nimero de visitas a pediatria Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Publica.
Nuemro de visitas a enfermeria Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Publica.
Ndmoro de visitas a matronas Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Puablica.
Nidmero total de visitas médicas Conselleria de Sanidad Universal y
Salud Publica.
Parques municipales Ayuntamiento de Valéncia.
Superficie de los parques municipales Ayuntamiento de Valéncia.
Contenedores de basura Ayuntamiento de Valéncia.
Numero de contenedores de basura por poblacion  Ayuntamiento de Valéncia.
Centros deportivos Consejo Superior de Deportes
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

1. Datos usados
1.2. Indicadores a nivel Distrito de Valencia y anual
Desde 2011 a 2017
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

- Clasificacion binaria: tendencias positivas o negativas
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia
2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.1. Support Vector Machines (SVM)
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.2. Logistic Regression (LR)
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.3. Naive Bayes
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VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.4. Random Forest (RF)

Instance

Random j‘;est/ \

Tree-1 Tree- 2 Tree-n
Class-A Class-B Class-B
IMajoﬁty-Voting } I
'Final-Class e
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IIIIIIIIIIII ONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.5. Redes Neuronales (RN)

output layer

input layer

hidden layer
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.1. Técnicas de Machine Learning
2.1.6. k-Nearest Neighbours (k-NN)

Calculate Distance Finding Neighbors & Voting for Labels
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia
2.2. Seleccion del Objetivo/Target
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VALENCIA 201

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia
2.2. Seleccion del Objetivo/Target

Descripcion Fuente

2.2.1. Nivel N

Numero de hipotecas INE

Porcentaje de poblacién en paro INE

Porcentaje de pobla

Numero de viviendas vendidas

IVA Agencia tributaria

IBEX Bolsas y mercados espafioles
Operaciones en el aeropuerto AENA

Operaciones de mercancias en el AENA

aeropuerto

Containers cargadoes en el puerto Autoridad Portuaria de Valencia
Contairers descargados en el puerto Autoridad Portuaria de Valencia
Numero de visados residenciales Catastro

Numero de visados no residenciales Catastro
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia
2.2. Seleccion del Objetivo/Target

2.2.2. Nivel Distrito anuadl

AcercadeTinsa  Equipo directivo  Historia

GRUPO TINSA

Lider en valoracién, analisis y asesoramiento

y Latinoamérica

paiia | Italia |

inmobiliario en Esp

MASTER OFICIAL

Ciutat Vella
LEixample
Extramurs

Campanar

La Saidia

L'Olivereta

Patraix
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Jesls

10 Quatre Carrerel
11 Poblats Mariti
12 CaminsalGraul

13 Algirgs

14 Benimaclet
15 Rascanya
16 Benicalap

17 Pobladosdel Nor
18 Pobladosdel Oes
19 Pobladosdel Sur

0 — 1.000
1000 — 1500
1500 — 2000
2,000 — 2500

A

Distrito €/m?

El Pla del Real

% Interanual

Menos de -10%
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.3. Prediccion
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.3. Prediccién
2.3.1. Nivel Provincia trimestral: prediccion a un frimestre
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2. Metodologia

2.3. Prediccion
2.3.1. Nivel Provincia trimestral:

A IRE

VALENCIA 201

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

MASTER OFICIAL

prediccion a un frimestre

COLABORAN

IRPF WA, viviendas
2004 1 ] 13855.818 15869.544 13343
2004 2 ) 13134.489 14320252 A 15698
2004 3 B 16980.198 14927.6465 v 12944
2004 4 b 14920.96 189344125 15643
2005 1 ) A 15710.077 18442.434 12497
2005 2 b V 14826216 16881621 14506
2005 3 b 18255.914 17765.667 12910
2005 4 ] 16299.036 17724762 13545
2006 1 ) 17222.78 20904.853 14265
2006 2 3 16663.983 - 19367082 14035
2006 3 B 20925.703 19697.825 12140
2006 4 ] 18764.105 19752.262 14512
2007 1 B 19418.594 23588.214 13855
2007 2 b 18752.684 21123.414 13914
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VALENCIA 201

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.3. Prediccion
2.3.1. Nivel Provincia trimestral: prediccion dos frimestres

IRPF 1WA, viviendas
2004 1 y 13855.818 15869.544 13343
2004 2 ) ——13134-429 14320.252 15698
2004 3 B 16980.198 149276465 12944
2004 4 b 14920.96 149344175~ A 15643
2005 1 ) 15710077 18442 434 12497
2005 2 B 14826216 16881621 14506
2005 3 b 18255.914 17765.667 12910
2005 4 ) 16299.036 17724.762 13545
2006 1 ) 1722278 20904.853 \Z 14265
2006 2 3 16663.983 19367.082 14035
2006 3 B 20925.703 19697.825 12140
2006 4 ) 18764.105 19752.262 14512
2007 1 B 19418.594 23588.214 13855
2007 2 b 18752 RRA 21123 414 13914
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VALENCIA 201

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.3. Prediccion
2.3.1. Nivel Provincia trimestral: prediccion a tres trimestres

IRFF [0, viviendas
2004 1 y 13855818 | A  15869.544 13343
2004 2 ) 13134.489 14320.252 15698
2004 3 B 16980.198 ~14927.6465 12944
2004 4 b 14920.96 14934.4125 15643
2005 1 ) 15710.077 18442 434 12497
2005 2 b 14826.216 16881.621 14506
2005 3 3 18255.914 17765.667 12910
2005 4 ) 16299.036 | V17724762 v/ 13545
2006 1 ) 17222.78 20904.853 14265
2006 2 3 16663.983 19367.082 14035
2006 3 B 20925.703 19697.825 12140
2006 4 ) 18764.105 19752.262 W 14512
2007 1 B 19418.594 23588.214 13855
2007 2 ) 18752.684 21123.414 13914

-
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.3. Prediccidon
2.3.2. Nivel Distrito anuadl

COLABORAN

L/

Usando las variaciones anuales de |os
diferentes indicadores por distrito infentamos
predecir la variacion de precio de la vivienda
para el siguiente ano, por ejemplo, a partir de
todo lo “aprendido” por los algoritmos usando
la informacion de los anos anteriores:

INDICADORES PRECIO SUELO
2017-2016 > 2018-2017
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

2. Metodologia

2.4. Normalizacion de los indicadores

Xi - Xmin
Xmax - Xmin

leOTm

Método que genera desviaciones ftipicas
pequenas, lo que puede ayudar a eliminar
datos fuera de rango (outliers)
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.1. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a un trimestre

- Dato de prediccion: Ultimo trimestre del 2018.
- Datos de entrenamiento: desde primer trimestre de 2004 al segundo
trimestre de 2018

Ningun indicador presenta correlacion superior al 60% con
el pardmetro de prediccion

SVM
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.1. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a un trimestre

Indicadores mads representativos a partir del algoritmo Random Forest:
« |BEX

« Saldo por cuenta corriente

« Hipotecas

* Visado no residencial

« IVA
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VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.2. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a dos frimestres

- Dato de prediccion: Primer trimestre de 2019.
- Datos de entrenamiento: desde primer trimestre de 2004 al segundo
trimestre de 2018

Ningun indicador presenta correlacion superior al 60% con
el pardmetro de prediccion

Valor SVM LR NB RF RN k-NN
1 1 0 1 1 0 1

-> i

dq W &0 GENERALITAT oo =
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.2. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a dos frimestres

Indicadores mads representativos a partir del algoritmo Random Forest:
« |BEX

« Saldo por cuenta corriente

« Hipotecas

* Visado no residencial

« Mercancia AENA
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.3. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a ires frimestres
- Dato de prediccion: Segundo trimestre de 2019.

- Datos de entrenamiento: desde primer trimestre de 2004 al segundo
trimestre de 2018

Ningun indicador presenta correlacion superior al 60% con
el pardmetro de prediccion

dq W &0 GENERALITAT oo =
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Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.3. Nivel Provincia trimestral: Prediccion a tres trimestres

Indicadores mads representativos a partir del algoritmo Random Forest:
« |BEX

« Saldo por cuenta corriente

« Hipotecas

* Visado no residencial

« IVA
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VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Resultados
3.4. Nivel Distrito anual

- Dato de prediccion: Variacion euros m2 desde 2017 a 2018.
« Datos de entrenamiento: variaciones de todos los pardmetros
anuales desde 2011 a 2017.

Ningun indicador presenta correlacion superior al 60% con
el pardmetro de prediccion

WEIERIra  INVESTING NN TR R CAAT VALENCIA  WENALEINGLA S e Valencia
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3. Resultados
3.4. Nivel Dis!

Ciutat Vella
L’Eixample

Extramurs

Campanar

La Saidia
El Pla del Real
L’Olivereta
Patraix
Jesis
Quatre Carreres
Poblats Maritims
Camins al Grau
Algiros
Benimaclet
Rancanya

Benicalap

Pobles del Nord
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Valorr SYM LR NB RF RN
1 1 0 0 1 0
1 1 1 0 1 0
1 1 1 0 1 1
1 1 1 0 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 0 1 1 1
1 1 0 1 1 0
1 1 1 0 1 0
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 0 1
1 1 0 0 1 0
1 1 1 1 1 1
1 1 0 0 1 1
1 1 1 0 0 1
1 1 0 1 1 0
0 1 0 0 1 0
1 1 1 0 1 1
0 1 0 0 0 0
1 1 0 0 1 1

MASTER OFICIAL

k-NN Prediccion

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 -
1 1
1 1
1 1
1 1
1 -
1 1
1 0
1 1
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3. Resultados
3.4. Nivel Distrito anual

Indicadores mads representativos a partir del algoritmo Random Forest:
« Densidad de Poblacion por km?

« Matriculacion de vehiculos

« NUmero de extranjeros

« Entidades econdmicas profesionales

« NUmero de visitas a pediatria
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4. Conclusiones

* |Indicadores por Distrito y trimestre

« Unidn de las predicciones a nivel Nacional/provincial con las
de nivel distrito

« Infroduccidon de mds indicadores (evolucion de trafico,
evolucion de precios de vivienda —fotocasa, habitalia-...)

« Ajustar mejor los algoritmos de prediccion

« Nuestro objetivo es producir un informe trimestral con la
prediccion por distrito a uno, dos, tres y cuatro frimestres
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Modelos de Financiacion en
Real Estate

Por:

José Luis Ferndandez Santamaria

Direccion de Promotores. BANKIA
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INDICE

SOCIEDADES COTIZADAS DEL MERCADO INMOBILIARIO
LEY 5/2019 REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO
MODELOS ACTUALES DE FINANCIACION:

- PROMOCION EN VENTA

- PROMOCION EN ALQUILER

- COOPERATIVAS

CERTIFICADO BREEAM
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16,6 MILLONES DE METROS CUADRADOS

Récord de compra en Blackstone: paga 16.725
M por los almacenes de GLP en EEUU

Entre los inquilinos de GLP destacan el gigante del e-commerce Amazon, el de electrodomésticos
Whirlpool, la de bricolaje The Home Depot y el de mensajeria FedEx

CTAV
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Origenes: Concepto de REIT: (Real Estate Investment Trust)
REIT, empresa titular de bienes inmuebles que los administra para
obtener ingresos a fravés de las rentas generadas por l1os mismos.

En Espana SOCIMIS: Sociedades cotizadas del mercado mobiliario con
origen en 2019 con la Ley 11/2019 . No hacen hasta 2013 con la
modificacion de la Ley original por la Ley 16/2012

Objeto Social:

-Adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento

-Tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIs

-Tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria

WHITE VALENCIANA
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Las SOCIMIs, se intfrodujeron en Espana mediante una ley especifica en
octubre de 2009 que se fijaba sobre todo en las Siic Francesas. El
impulso no llegd hasta que, en 2012, el Gobierno revisd la norma para
rebajar algunos requisitos y, sobre todo, eximirlas de pagar el impuesto
de sociedades.

A cambio de esa exencidn, y otras ventajas fiscales (por ejemplo en el
Impuesto de Actos Juridicos Documentados), las SOCIMIs estan
obligadas a cotizar en Bolsa y repartir anualmente el 80% del dividendo
que obtienen por las rentas (y por los que si se fributa). También deben
repartir el 50% del beneficio obtenido por transmisiones de inmuebles y
el 100% del que proceda de dividendos de participacion en otras
empresas.
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CONSTITUCION DE UNA SOCIMI:

Capital inicial de 5 millones de euros, cuatro quintas partes del valor de
la sociedad debe provenir de inmuebles de naturaleza urbana
dedicados al alquiler o de terrenos donde en el plazo de tres anos se
vayan a levantar esos activos y a arrendarlos.

Denfro de ese 80% también computan las participaciones en ofra
sociedades de inversion inmobiliaria, espanolas o extranjeras. No es
necesario que se trate de inmuebles residenciales y, de hecho, las
principales SOCIMIs tienen activos sobre todo de otros tipos (oficinas,
hoteles, centros comerciales).
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Si el éxito de las SOCIMIs se midiera por su numero, en Espana
estariamos ante uno de los mayores friunfos mundiales. En seis anos,
Esoana ha pasado de tener cero a contar con decenas de
sociedades andénimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario. Bajo esta denominacion, se agrupan en las Bolsas
espanolas 72 companias. Cinco de ellas lo hacen en el mercado
continuo y el resto en el Mercado Alternativo Bursatil (MaB).

Al contemplar otros pardmetros de medicion no punfuamos tan bien.
Siguiendo estudio de EPRA(European Public Real Estate Association),
la capitalizacion bursdfil de las companias espanolas de inversion
inmobiliaria se queda muy lejos de la que se alcanza en otros paises.
Espana se situa actualmente en décima posicion mundial con 23.184
millones €. Y no solo le adelantan mercados 16gicos por su tamano
como Reino Unido o Francia, también lo hacen por mucha diferencia
economias parejas a la espanola, o incluso menores como Holanda.

WHITE

Valencia
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LAS CINCO SOCIMIS DEL MERCADO CONTINUO

Capitalizacion Principal
(en millones tipologia

Nombre deeuros) Principal accionista % de activos
Merlin 5.470 Banco Santander l 22 Oficinas y comercial
Colonial 4.669 QIA (fondo soberano de Qatar) Izo Oficinas
Hispania* 1.944 Alzette (Blackstone) m Hoteles
Lar Espafia 707 Pimco l 21 Comercial
Arima 100 Luis Alfonso Herrera Oria I11 Oficinas

(*) Hispania dejara de cotizar el 5 de abril por decision de Blackstone

Fuente: CNMV, MaB, .
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LAS CINCO SOCIMIS DEL MAB CON MAS CAPITALIZACION

Capitalizacion Principal
(en millones tipologia
Nombre deeuros) Principal accionista % de activos
G de Gal. . )
Comerciales 2.782 Tomas Olivo m Comercial
GMP 1.071 GIC (fondo sob. de Singapur) .33 Variado

Familia Montoro Aleman - 67

Testa 846 Blackstone Viviendas

Zambal 762 Inv. Beverage Business Fund Oficinas y comercial
Castellana 478 Vukile Property Fund Oficinas y comercial
Properties

TIPOLOGIA DE ACTIVOS DE TODAS LAS SOCIMIS DEL MAB

T ——— -

Viviendas Oficinas Centros Locales Naves Otros
comerciales comerciales industriales

Fuente: CNMV, MaB,
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Tomas Olivo agudiza su apetito inversor: sale a la caza de centros ...
EjePrime - ¥ mar. 2019

General de Galerias Comerciales se encuentra en plena puja por todos los activos
que se  Tomas Olivo, a la caza de nuevos activos. Segun

Tomas Olivo quiere comprar €l centro comercial Dos Mares
MurciaEconomia.com - & mar. 2019

Ver todos

El talonario inversor de Tomas Olivo anda suelto

La Werdad - 27 ene. 2019

El wvalor de capitalizacion de su firma General de Galerias Comerciales se situa en
2782 millones con el cierre de las dos dltimas operaciones ...

El empresario Tomas Olivo compra la mayor bolsa de suelo de Marbella
Marbella 24 Horas - 26 feb. 2019

El empresario Tomas Olivo compra la mayor bolsa de suelo de Marbella ...
adquirida por Tomas Olivo para General de Galerias Comerciales,

Tomas Olivo engorda su cartera en Gran Canaria: compra Las ...
EjePrime - 22 mar. 2019
Tomas Olivo amplia la cartera de activos de su socimi. General de Galerias

Comerciales ha adguindo por 42 millones de euros el centro __.

Tomas Olivo paga 42 millones de euros por otro centro comercial en ___
MurciaEconomia.com - 22 mar. 2019

Ver todos

Tomas Olivo, rey del MAB'" lidera la compra de activos en el primer ...
EjePrime - 28 mar. 2019

General de Galerias Comerciales, en el podio del Mercado ... En lo que va de afio,
la socimi de Tomas Olivo ha realizado dos operaciones.

Promotoras de
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El buen aspecto que presenta Inmobiliaria Colonial en bolsa
valenciaplaza.com - 2 jun. 2019

MADRID Colonial contintia su senda alcista consolidando una revalorizacion ya
superor al 22% desde el meas de enaero. La alta volatihdad

Colonial incorpora a la cuapula una consejera de Metrovacesa

El Confidencial - 10 may. 2019

Colonial ha nombrado dos nuevas consejeras con caracter independiente, una de
las cuales, Ana Bolado Walle, ocupa actualmente el cargo ...

Inmobiliaria Colonial incorpora a su consajo a una consajera de
Bolsamania com - 10 may. 2019

Ver todos

Inmobiliaria Colonial v Merlin Properties se posicionan como una ...
Bolsamania.com - 1 jun. 2019

El aspecto tecnico de Colonial es muy similar al de Merlin Properties. El comienzo
de afio ha sido también espectacular llegando a

Inmobiliaria Colonial gana un 3% Mas tras sumar nuevos contratos de ...
valenciaplaza com - 9 may_ 2019

BARCELONA (EP). Colonial obtuvo un beneficio neto de 23 millones de euros en el
primer trimestre del afio, lo gue supone un crecimiento del ___

Colonial gana 23 millones de euros en el primer trimestre, un 3% mas
Bolsamania.com - 9 may. 2019

Ver todos

Uniqglo cierra un contrato de alquiler por 17 afnos con Colonial para ...
EL PAIS - 9 may. 2019

La tercera tienda de Uniglo en Barcelona esta mas cerca y no sera un espacio
cualqguiera. El grupo Colonial ha anunciado la firma de un __.

Colonial sella la entrada de Uniglo en Pedralbes Center

EjePrime - 10 may. 2019
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Ley 5/2019 Reguladora de los contratos inmobiliarios
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Tiene por objeto establecer determinadas normas de protecciéon de las personas
fisicas que sean deudores, fiadores o garantes, de préstamos que estén
garantizados mediante hipoteca u otro derecho real de garantia sobre bienes
inmuebles de uso residencial o cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos
de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por construir. Traspone
la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo.

Los principales aspectos que regula son los siguientes:

eContiene normas de transparencia y de conducta que imponen obligaciones a
los prestamistas e intermediarios de crédito, asi como a sus representantes
designados.

eRegula el régimen juridico de los intermediarios de crédito inmobiliario y los
prestamistas inmobiliarios.

eEstablece el régimen sancionador para los incumplimientos de las obligaciones
contenidas en la misma.
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La nueva Ley de contratos de credito inmobiliario, que
entrara en vigor el 16 de junio, publicada en el BOE
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El desarrollo de la ley y los aspectos importantes son los siguientes:
1.Capitulo I:

Se aplicara tanto a la concesion profesional de préstamos con garantia hipotecaria sobre
bienes inmuebles de uso residencial y préstamos para la adquisicion de inmuebles de uso
residencial como a la intermediacion profesional en alguna de las dos actividades
anteriores.

2.Capitulo II:

eSeccion I: Entre los aspectos mas novedosos de la Ley se establece una regulacidn
detallada de la fase precontractual. El prestamista debe ofrecer al prestatario la
informacidn personalizada que necesite para comparar los préstamos disponibles en el
mercado, con suficiente antelacion, que nunca sera inferior a diez dias naturales,
respecto del momento en que el prestatario quede vinculado por cualquier contrato.

WHITE VALLNUIANA
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-Los prestamistas deberdn evaluar la solvencia del potencial prestatario, fiador o
garante antes de celebrar un contrato de préstamo. Debe comprobar su situacion de
empleo, los ingresos presentes, los previsibles durante la vida del préstamo, los
activos en propiedad, el ahorro, los gastos fijos y los compromisos ya asumidos.
Deberan contar con procedimientos internos desarrollados para llevar a cabo la
evaluacion de solvencia.

-Se atribuye al notario la funcion de asesorar imparcialmente al prestatario,
aclarando todas aquellas dudas que le pudiera suscitar el contrato, y de comprobar
qgue tanto los plazos como los demas requisitos se estan cumpliendo

Seccidon 2: Recoge las normas de conducta que prestamistas, intermediarios de crédito
inmobiliario y representantes. Exige que el personal que evalia la solvencia y
comercializa préstamos inmobiliarios deba cumplir con determinados requisitos de
capacitacion.

WHITE \
vigitRrra  iNvESTING LT ol 2 CAAT

ToOmaotoras
Valencia



A IR E

VALENCIA 2019
1) INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE
-Se prohiben, las ventas vinculadas, es decir, ventas de paquetes integrados por el
préstamo y otros productos, cuando el contrato de préstamo no se ofrezca al
prestatario también por separado. No obstante, la autoridad competente de
conformidad con el articulo 28 podra autorizar practicas de ventas vinculadas concretas
cuando el prestamista pueda demostrar que los productos vinculados o las categorias
de productos ofrecidos, en condiciones similares entre si, que no se presenten por
separado, acarrean un claro beneficio a los prestatarios, teniendo debidamente en
cuenta la disponibilidad yos precios de los productos pertinentes ofrecidos en el
mercado.

-Se imponen limites a la politica retributiva del personal de los prestamistas y de los
asesores

-La actividad de asesoramiento, con determinadas excepciones, solo podra prestarse
por los intermediarios de crédito inmobiliario y los prestamistas inmobiliarios
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MONEDA EXTRANJERA

-En cuanto a los préstamos en moneda extranjera, se incorpora el derecho del
consumidor a convertir el préstamo denominado en moneda extranjera a la
moneda en la que el prestatario reciba sus ingresos o la del Estado miembro en el
que resida. No obstante, el prestatario profesional, que no sea consumidor, podra
sustituir este derecho por otro tipo de mecanismo alternativo para la cobertura del
riesgo de cambio.

-En las operaciones con tipo de interés variable no se podra fijar un limite a la baja
del tipo de interés.
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e Seccion 3: Regula la forma, ejecucion y resoluciéon de los contratos:

-Se establece el derecho del prestatario a reembolsar, con caracter general, todo o
parte del préstamo sin tener que soportar comisiones o compensaciones para el
prestamista. Unicamente podran aplicarse compensaciones por este concepto si existe
pérdida financiera para la entidad de crédito, y la compensacion no podra exceder de la
misma.

COLABORAN aH W 2 GENERALITAT fIRr 2z APROVA
LI WHITE PORCELANOSA OLIVARES VALENCIANA ﬁ [Ar IS

vigitRrra  iNvESTING CAAT

ToOmaotoras
Valencia



A IRE

VALENCIA 201

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

En el caso de contratos de tipo variable tiene los siguientes limites.

Si el reembolso o amortizacidn anticipada del préstamo se produce durante los 5 primeros anos el
limite es del 0,15 del capital reembolsado anticipadamente

o Si se produce en los 3 primeros anos, el limite no puede ser superior al 0,25% del capital
reembolsado anticipadamente.

En los contratos de préstamo a tipo de interés fijo:

o En caso de reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo durante los 10
primeros afos de vigencia del contrato de préstamo, la compensacion no puede superar el 4 % del
capital reembolsado anticipadamente;.

o A partir de los 10 afios no puede ser superior a 3 %.

- Se introduce como novedad que en el caso de que el prestatario manifestase su voluntad de
reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del préstamo, el prestamista le facilitara, en el
plazo maximo de tres dias habiles, en papel o en otro soporte duradero la informacidon necesaria
para evaluar esta opcién
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- VENCIMIENTO ANTICIPADO (EJECUCION)

Aborda la nueva regulacién del vencimiento anticipado del contrato de préstamo. Es
posible proceder a ejecutar de forma anticipada el préstamo, cuando las cuantias
vencidas y no satisfechas equivalgan a:

o Al 3% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de 12 mensualidades

o Al 7% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de 15 mensualidades.

- El interés de demora sera el interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo
largo del periodo en el que aquel resulte exigible

WHITE

UiZIERITE INVESTING L CAAT Valencia

coueoran | L W porcrLANOsA OLIVARES — EGNEA I L. 7 AProvA



A IR E

VALENCIA 20129

Il INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

3. Capitulo lll: Régimen juridico de los intermediarios de crédito inmobiliario,
los prestamistas inmobiliarios. Aquellos operadores que deseen realizar
profesionalmente estas actividades deberan estar debidamente inscritos en el
correspondiente registro publico y contar, entre otros aspectos, con reconocido
prestigio y conocimientos y competencia adecuados.

4. Capitulo IV: Se dedica a la regulacion del régimen sancionador. que aplicaran
el Banco de Espafa o el érgano designado por cada Comunidad Auténoma

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

La disposicion transitoria primera establece como regla general la aplicacion
no retroactiva de sus disposiciones, de la que se exceptuan los supuestos
regulados:

- Las previsiones de esta Ley resultaran de aplicacion a aquellos contratos
celebrados con anterioridad si son objeto de novacion o de subrogacién con
posterioridad a su entrada en vigor.
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- Cualquiera que sea el momento en el que se hubiera celebrado el contrato, el
prestatario siempre tendra derecho de reembolso anticipado en el supuesto previsto
en el apartado 6 del articulo 23

- Se determina que quedara regulado bajo los términos de esta Ley el vencimiento
anticipado de los contratos que tenga lugar a partir de su entrada en vigor, aunque
los contratos se hubieran celebrado con anterioridad e incluso aunque contuvieran
alguna estipulacion al respecto, salvo que el deudor alegara que la prevision que
contiene resulta mas favorable para él. Sin embargo, esta regulacion no se aplica al
vencimiento anticipado de los contratos que hubiera tenido lugar antes de la entrada
en vigor de la Ley, se hubiera instado o no un procedimiento de ejecucion hipotecaria
para hacerlo efectivo, y estuviera este suspendido o no.
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MODIFICACIONES MAS SIGNIFICATIVAS APROBADAS POR EL SENADO

IMPUESTOS ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

Cuando se trate de escrituras de préstamo o crédito con garantia hipotecaria, se
considerara sujeto pasivo al prestamista. Para el caso de primera vivienda el tipo
impositivo aplicable sera igual a cero. No lo tiene que pagar ni el banco ni el cliente.

SEGUROS Y VENTAS VINCULADAS

El prestamista debera aceptar podlizas alternativas de los proveedores que ofrezcan
condiciones y prestaciones equivalentes, en cada una de las renovaciones. El prestamista
debera ofrecer la posibilidad de contratar pdlizas de caracter anual renovable

CREDITO VERDE
Se introduce una enmienda para impulsar el Crédito Verde como medida y apoyo a la
eficiencia energética y uso de fuentes de energia renovable

7 CL <
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Documentos que el PRESTATARIO debe firmar:

“FIAE (Ficha de Advertencias Estandarizadas)”,

“FEIN (Ficha Europea de Informaciéon Normalizada)”,
“Documento informativo de las cuotas del préstamo”,
“Documento informativo de los gastos de la operacion”,
“Advertencia asesoramiento notarial”,

“Documento informativo de las condiciones del seguro”,
“Proyecto de contrato”

“Carta a la notaria”.

Se mantiene la firma de la FIPRE al inicio de la operaciodn, y se elimina la firma de
la FIPER y la Oferta Vinculante.

En Catalufa, ademas de lo anterior, deberan transcurrir 14 dias naturales desde la
firma de la FEIN hasta la firma de la escritura.
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Modelos actuales de Financiacion

Promocidn destino venta
Promocidén destino alquiler
Promocién en régimen de cooperativa
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Financiados

Estructura
Financiera

Controles
Operativos
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Proyectos de edificacion con Licencia de Obra (LO) concedida (no financiacion de fases anteriores:
suelos en desarrollo o primeras fases de desarrollo anteriores a la obtencion de la LO)

Exigencia de aportacién de fondos al promotor en entorno al 20% de los gastos efectivos de la
obra (normalmente en forma de aportacion de suelo al proyecto).

No financiacion de gastos no reales (por ejemplo dividendos anticipados de la promacion).
Utilizacion de los fondos de compradores minarando el importe del préstamo.

Distribucién de la deuda de construccién del préstamo matriz al final de la construccian,
permitiendo asignar mas deuda a las viviendas vendidas de la promocin

Existencia de figura de Controlador del Proyecto para verificar:

+  destino de los fondos de La financiacion.

*  partidas financiables y no financiables.

Exigencia de comercializacion inicial (aprox. 30%) para comienzo del desembolso.

Control sobre avales emitidos a compradores.
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Las financiaciones planteadas asequran la implicacion del Promotor en el éxito del proyecto al requerirle una aportacion de capital
(en el entorno del 20% de los costes) normalmente en forma de suelo.

GASTOS DE LA PROMOCIGN (APLICACION) ORIGEN DE LOS FONDOS

Gastos NO Financiables (ie.
eeeeo....). Oividendosanticipados)
» * Normalmente mediante aportacion
Aportacion
Promotor de suelo.
(=20%) * Permite recuperar liquidez al
promotor (entorno al 25-40%)
Gastos Financiables
(::sl:os totales Suelo
premocién - Proyecto / Licencia _
Construccién Fondos f\JE"“ﬁ * Normalmente el Préstamo Promotor
Aportal:lones -] . . . .
Gastos legales / compradores y tramo se dlmet\smna como si no hubiera
Impuestos de construccién del aportaciones de compradores.
Gastos comerciales r;;::?m Promotor » FEluso de dichas aportaciones minora
Gastos financieros el disponible del Préstamo

-
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la estructura planteada reduce el riesgo de la deuda de las colas de promocidn (unidades no vendidas a la conclusion de la
construccion) mediante la asignacion de la deuda de Bankia prioritariamente entre las unidades vendidas de la promocion.

SITUACION DEL PRES:TAMO MATRIZ SITUACION DESPUES DE DIVISION HORIZONTAL Y
(ANTES DE DISTRIBUCION HIPOTECARIA) DISTRIBUCION HIPOTECARIA
Precio de _\fsni:a_d_eEOE Eiiof ____________ Precio de Venta de los pisos

Esta distribucion hipotecaria
permite asignar mavyor

Tramo NO desembolsado hasta el importe dela dEU_(?a de
momento de la entrega de la suelo y construccion a las
vivienda. unidades vendidas.

Deuda total que se
traspasa al

comprador final . del precio de vents
(subrogacion).

El importe es |z diferencia entre la
deuda de construccion y el 80% La obtencion de cash Flow

por el promator ocurre
cuando vende las unidades

) con menor carga de deuda.
80% del precio de

venta.

Finca Finca Finca Finca  Finca  Finca
1 2 3 4 5 N

Fincas Vendidas

-
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Queremos ampliar nuestra oferta con productos diferenciales y que aportan valor al cliente: Préstamo Promotor
subrogable a Hipoteca Verde.

Los edificios con certificacion Mediambiental

aseguran que los edificios tiene caracteristicas La Certificacibn se obtiene mediante un
de alta calidad. proceso de evaluacion durante la fase de Se pretende disefiar un producto de
construccion del edificio. financiacion hipotecaria que ofrezca a los

Un edificio con certificacion mediambiental
tiene importantes beneficios econdmicos para
los usuarios vy los propietarios ©:

compradores finales un menor coste si la
vivienda cuenta con certificacion BREEAM (2,
El certificado se obtiene durante la
* Disminuye el consumo energético entre un construccion del edificio verificando hasta 50 Ventajas para el Comprador:

_ 0, 3
S parametros, * Menor coste de financiacion.

* Reduccion de un 40% el consumo de agua Las certificaciones mas valoradas .
. . Ventajas para el promotor
. . internacionalmente son la BREEAM (europea)

* Menores gastos de funcionamiento vy , . : .

L y LEEDS (americana) * Ventaja comercial al aunar viviendas de

mantenimiento (entre un 7-8%) )
gran calidad con menor coste de

* Aumento del valor de los inmuebles por la financiacion.

calidad contrastada de su construccion

Los certificados van mas allad de la eficiencia
energética y valoran otros criterios (hasta 10)
que permiten asegurar un coste menor de la
vivienda en su ciclo de vida.

(1) Datos obtenidos de BREEAM

-
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NeuroArquitectura

Es la ciencia que permite entender el
comportamiento humano ante nuestro
entorno mediante el uso de la neurometria,
biometria y psicometria

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

Promotoras de
Valencia

7 CTAVCOLEG
COLABORAN I_/I W PORCELANOSA  OLIVARES QUL @ = 6 ARROVA

CAAT VALENCIA DEVALENCIA



UNIVERSITAT N oo MASTER OFICIAL
Ml POLITECNICA @Y [NGE m F w}
2/ DE VALENCIA @@ EDIFIC

VALENCIA 201

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

CUESTIONARIOS
ENTREVISTA
/Sesgos:
- Respuesta consciente “El 95% de los pensamientos, emociones y
aprendizaje se producen a nivel
inconsciente”
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CUESTIONARIOS
ENTREVISTA

/Sesgos:

- Respuesta consciente
- Limitaciones con los conceptos utilizados

- Dificultad de obtener la informacion a tiempo real

RESPUESTA
FISIOLOGICA
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CUESTIONARIOS
ENTREVISTA

RESPUESTA
FISIOLOGICA
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Lineas de investigacion

INSTITUTO i3B NeuroArchitecture
Universidad Politécnica Valencia Consumer Behavior Research

— : . - NeuroRehabilitation & Brain Research
El instituto i3B analiza la actividad humana y desarrolla

) . e Y Group
innovadoras y radicales formas de comunicacidon persona-
ordenador para conseguir que la tecnologia se integre de Human Enhancement Technologies
forma natural e invisible en nuestra actividad diaria. Desde
un punto de vista cientifico, nuestro interés es comprender y NeuroManagement
clasificar los aspectos relevantes de la actividad humana y Design for User Experience
la forma de utilizar esta informacién en las tecnologias
mediadas por ordenador para mejorar las capacidades Computer Vision and Behaviour Analysis
humanas y la calidad de vida de las personas.
o, UNIVERSITAT I Y
UF) POLITECNICA L e
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OBJETIVO

Analizamos cdmo nuestro entorno fisico
puede incidir en los diferentes estados
emocionales de las personas

Diseflamos espacios emocionalmente
eficientes
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PROYECTOS REALIZADOS

Entorno educativo
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METODOLOGIA
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METODOLOGIA
REGISTRO NEUROFISIOLOGICO SIMULACION AMBIENTAL
Aborda la dificultad Aborda la dificultad
de verbalizar de imaginar
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METODOLOGIA

REGISTRO NEUROFISIOLOGICO  OLOGIAS SIMULACION AMBIENTAL

Aborda la dificultad Aborda la dificultad
de verbalizar de imaginar
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SISTEMANERVIOSO

Conjunto de estructuras cuya funcion primordial es captary procesar las sefiales para interactuar con el espacio.

S.N. SOMATICO S.N. CENTRAL S.N. AUTONOMO

Cerebro & Cerebr
Tronco cerebral

®©
Pupila

‘/fsﬂh‘umﬂ
ﬁgalml

Nervios craneales & ——-{ =9

Nervios cervicales Médula espinal

\LLO
Nervios tordeicos e

Nervio radial
Nervio mediano

43— Nervios lumbares

L Mervios satres

ervical

:,‘ T Nervio cidtico ‘> Péncreas
I \ Médula espinal Toréxica é
t | Intestino delgado
Mgy Hervio tiba)
L)) ;

imb:

i i

Z

AL Nervio plantar exter
Lumbar Regién sacra
bl ) Nervio plantar medi Sacra

Nervio cubital 44
)

Hervio femoral

Hervio tibial
posterior
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SISTEMA NERVIOSO

Conjunto de estructuras cuya funcion primordial es captar y procesar las seiales para interactuar con el espacio.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SISTEMA NERVIOSO

Conjunto de estructuras cuya funcion primordial es captar y procesar las sefiales para interactuar con el espacio.

S.N. SOMATICO

Eye-tracking

Facial-coding
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

EYE-TRACKING

Registro del punto en que se fija la mirada.
En estudios humanos, se suele utilizarimagenes de video a partir de las cuales se extrae la orientacion del ojo.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

EYE-TRACKING

Registro del punto en que se fija la mirada.
En estudios humanos, se suele utilizarimagenes de video a partir de las cuales se extrae la orientacion del ojo.
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1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

EYE-TRACKING

Registro del punto en que se fija la mirada.
En estudios humanos, se suele utilizarimagenes de video a partir de las cuales se extrae la orientacion del ojo.
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EYE-TRACKING
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

FACIAL-CODING

Registro e identificacion de expresiones faciales mediante imagen.
Un programa detecta ciertos puntos de la cara y monitoriza como se mueven.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

FACIAL-CODING

Registro e identificacion de expresiones faciales mediante imagen.
Un programa detecta ciertos puntos de la cara y monitoriza cdmo se mueven.

Action Unit (AU)
Descriptions

- Inner Brow Raise

- Quter Brow Raise

- Brow Lower

- Upper Lid Raise

- Cheek Raise

- Lid Tighten

- Nose Wrinkle
Upper Lip Raise

- Lip Corner Pull

- Dimple

- Lip Corner Depress

- Chin Raise

- Lip Stretch

- Lip Tighten

- Lip Press

- Lips Part

26 - Jaw Drop
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

FACIAL-CODING

Happy
Sad
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

ELECTROENCEFALOGRAFIA (EEG)

Registro de las fluctuaciones de voltaje derivadas del flujo ionico entre las neuronas del cerebro.
Electrodos en el cuero cabelludo.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

ELECTROENCEFALOGRAFIA (EEG)

Registro de las fluctuaciones de voltaje derivadas del flujo idnico entre las neuronas del cerebro.

Electrodos en el cuero cabelludo.

Los analisis generalmente involucran la clasificacion de la senal en densidades espectrales. Se basa en laidea
de que el cerebro esta formado por distintas redes, cada una operando a su frecuencia natural.

COLABORAN

Frequency EEG rhythm Neural functions and behaviors

-4 Hz Delta (&) Sleep (non-REM)

4—8 Hz Theta (#) Sleep, drowsiness

8—13 Hz Alpha («) Physical relaxation, mental inactivity
13—30 Hz Beta (§) Mental activity, arousal, strained

30 Hz~ Gamma () High-level information processing
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

RESPUESTA ELECTRODERMICA (EDA)

Registro de variaciones en la conductancia de la piel, como resultado de la sudoracion.
Electrodos, generalmente, en las manos.
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REGISTRO-NEUROFISIOEOGICO

RESPUESTA ELECTRODERMICA (EDA)

Registro de variaciones en la conductancia de la piel, como resultado de la sudoracion.
Electrodos, generalmente, en las manos.

Aunque juega un papel importante en otros procesos, se relaciona con la actividad simpatica, por lo que resulta
interesante para cuantificar la activacion.

EDA DATA OVERVIEW
ELECTRIC  ©
CONDUCTANCE 55
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

VARIABILIDAD DEL RITMO CARDIACO (HRV)

Registro de las diferencias de tiempo entre latidos del corazon.
Electrodos, en el pecho o las manos.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

VARIABILIDAD DEL RITMO CARDIACO (HRV)

Registro de las diferencias de tiempo entre latidos del corazon.
Electrodos, en el pecho o las manos.

Métricas relacionadas tanto con el aumento como el descenso de la activacion.
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SIMULACION AMBIENTAL
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SIMULACION AMBIENTAL

REALIDAD VIRTUAL

Un tipo de simulacion ambiental, generado informaticamente.
Es interactivo y a tiempo real, produciendo en el usuario la sensacion de estar en el espacio representado.
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SIMULACION AMBIENTAL

REALIDAD VIRTUAL

Un tipo de simulacion ambiental, generado informaticamente.
Es interactivo y a tiempo real, generando en el usuario la sensacion de estar en el espacio representado.

Para reproducir los diferente:
Segun su nivel de inmersion:

* No-inmersivos: la real
e Semi-inmersivo: la re:

* Inmersivo: la realidad

A mayor nivel de inmersion, n
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SOPORTES NO INMERSIVOS

Pantalla de ordenador. El dispositivo de salida mas comdn.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SOPORTES SEMI-INMERSIVOS

Cave Assisted Virtual Environment (CAVE). Sistema proyectivo de miiltiples pantallas (generalmente, 4).
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SOPORTES SEMI-INMERSIVOS

Powerwall. Sistema proyectivo de una dnica pantalla.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SOPORTES INMERSIVOS

Head-mounted display (HMD). Sistema de tipo casco: pantallas muy cerca de los 0jos.
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REGISTRO NEUROFISIOLOGICO

SOPORTES INMERSIVOS

Head-mounted display (HMD). Sistema de tipo casco: pantallas muy cerca de los 0jos.
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APLICACIONES
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES

Espacios Sanitarios
Diseilo multisensorial para la reduccion del estrés.

Objetivo
Analizar el efecto de diferentes variables en la reduccion del estrés de los
acompaiantes del servicio de pediatria.

Métodos y Resultados

Fase 1. Estudio in situ. Identificacion psicolégica de las variables

principales.

* Dos grupos de variables: disefio interior (vegetacion y decoracion) y
ambientales (fragancia y musica).

Fase 2. Estudio en laboratorio. Cuantificacion neurofisiologica del efecto
relajante de anteriores variables. Simulacién visual, auditiva, y olfativa.

* Lasvariables ambientales relajan mas y mas rapido.

* Lacombinacion de variables genera un efecto sinérgico.
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Espacios Sanitarios
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Espacios Comerciales

Disefio de para los perfiles de cliente femenino y joven.

Objetivo
Mejorar el diseio de sus tiendas prototipo de COMAFE para acercarse al
cliente femenino y joven.

Meétodos y Resultados

Fase 1. Estudio online. ldentificacion psicologica de los conceptos

principales.

* Seis conceptos: funcionalidad, originalidad, minimalismo, calidez,
luminosidad, y confortabilidad.

Fase 2. Estudio en laboratorio. Cinco simulaciones (tres teniendo segin los
resultados de la Fase 1, y dos segiin COMAFE) fueron cuantificadas a nivel
de engagementy work load mediante registros neurofisiologicos.

* Propuestas mejorvaloradas.

» Directrices para generar la atmésfera adecuada.
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES

Espacios Comerciales
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES

° Mapas emocionales
Cartografia emocional continua, durante toda la experiencia.

Objetivo
Desarrollar una herramienta capaz de cartografiar la experiencia emocional,
cuantificada a través de registros neurofisiologicos.

0.14

.0'03

Mapa de calor
segun valor
de EDA

Métodos y Resultados

Estudio en laboratorio. Los participantes recorrieron un espacio virtual.
Después, se asignaron los registros neurofisiolégicos a los puntos
espaciales en que se habian generado.
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EJEMPLOS DE APLICACIONES
@ Sala neutra Sala estresante Sala relajante
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES

Espacios Urbanos
Diseno urbano para la seguridad percibida por los peatones.

Objetivo
Analizar el efecto de diferentes variables en la percepcion de seguridad de
los peatones.

Métodos y Resultados

Estudio en laboratorio. Se generaron escenarios, variando: momento del
dia, temperatura del color de la iluminacion, la vegetacion, y el nimero de
carriles de trafico. Se evaluaron psicolégica y neurofisilogicamente.

* En escenarios diurnos: vegetacion menos densa y menor nimero de
carriles de trafico aumentan la percepcion de seguridad.

» En escenarios nocturnos: las temperaturas del color de la iluminacion de
4500Ky 10500K aumentan la percepcion de seguridad
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APLICACIONES

EJEMPLOS DE APLICACIONES
Espacios Docentes

Disefio del aula para potenciar el rendimiento cognitivo de los estudiantes.

Objetivo
Mejorar la concentracion y la memoria de los estudiantes mediante el
propio diseio del aula.

Métodos y Resultados

Estudio en laboratorio. Se han generado escenarios, variando: forma, color,
e iluminacion. Se evaluaron a nivel psicologico, mediante tareas de
atencion y memoria, y mediante registros neurofisilogicos.

» Contribuye a la memoria: mayor iluminancia, y colores mas frios.
* Contribuye a la atencién: mayor altura del techo, y mayor anchura.
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¢ EN QUE SE FIJAN LOS CONSUMIDORES AL COMPRAR VIVIENDA?
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¢ EN QUE SE FIJAN LOS CONSUMIDORES AL COMPRAR VIVIENDA?
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Tiempo hasta la primera fijacién

101_TH_TERRAZAS
101_TH_SALON
101_TH_PASILLOS
101_TH_DORMITORIOS
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Observan de manera mas reflexiva
Fijaciones mas duraderas
Tiempos mas largos

GRUPO POSITIVO (1)

GRUPO NEGATIVO (0)
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EDIFICACION

Observan de manera mas superficial
Fijaciones menos duraderas
Tiempos mas cortos
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Viviendea®

“Promover desde la demanda
y no para vender a la demanda”

Por
Sergio Lopez Alcover

Arquitecto, Arquitecto Técnico. CEO Viviendea
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“Empezamos por ti, porque es para ti”
Y parar eso, primero nos presentamos...
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“Empezamos por ti, porque es para ti”
y después de presentarnos, asi te lo explicamos...
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Vamos a comprar una vivienda de obra nueva
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La experiencia de usuario
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Antes.... Mucho antes...
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/ Jardines de Levante

“Espectaculares vistas”
“Primeras calidades”

“Exclusividad, lujo”
“a 5 minvutos...”
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Hoy, en cualquier promocion...
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.... homes

“Espectaculares vistas”
“Primeras calidades”

“Exclusividad, lujo”
“a 5 minvutos...”
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Hoy, con Viviendea
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La experiencia de usuario
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Hoy, con Viviendea
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Empezamos por ti
porque es para ti
“Tus vistas”

“Tus calidades”

“Tu exclusividad, tu lujo”
“Tu tiempo...”
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No olvidamos de donde venimos
#nootraburbuja
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idealista rx, L
Visados viviendas de obra nueva
Datos mensuales (1992-mar 2019)
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2013

COOPERA

UNA NUEVA FORMA DE DISENAR TU HOGAR .
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Viviendea®

2014

Tu vivienda a tu manera
La primera plataforma de viviendas a medida
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CBRE

LANZADERA

ABC COMUNIDAD VALENCIANA

escubre mas en
cbreproptechchallenge.co Espaiiav Internacional Economiav Sociedad Madridv Familiav Opiniénv Deportes+ Gentev Culturav Ciencia Historia Viajarv  Play Sumn

CBRE

ABC ESPANA  COMUNIDADVALENCIANA  Alicante en Valencia

Publicidad

Viviendea: la apuesta de la Lanzadera de Juan Roig
contra la burbuja inmobiliaria

® La aceleradora de empresas y CBRE impulsan una plataforma que crea viviendas «a la carta»

z5d0. 05/07/2018 13:47h
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2018 24 Viviendas o
24 propietarios g i
100% antes de g Ny

licencia de obra |
Personalizacion g
Equipamiento §
Calidades §
Distribucién §
Transparencia B
Cooperativa de i
viviendas —
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2019 13 Viviendas
7 propietarios

80% antes de

licencia de obra
Personalizacion
Equipamiento

Calidades

Distribucion

Transparencia

Promocion privada
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2019 5

Crea tu casa desde cero.
Elige ciudad, distribucién y calidades
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IMPULSADA POR LANZADERA

La plataforma Viviendea captara a los inquilinos de
las viviendas del Mestalla

Valencia Plaza

ADU MEDITERRANEO

n COMPARTIR
m TWEET
m LINKEDIN
MENEAME

ALQUILER DE NAVES

LLAVE EN MANO

tpf _  cBRE

902107 500 963162 890

Lo myds leido ‘Zeonit_hlSE

Antifraude detecta infracciones
"muy graves” en el contrato de
mediacién hipotecaria de Valéncia

Adi6s Arena, hola Consum: el

: NE ‘-:‘, - w‘ "‘j_\ N ™ = _\
[T 23N . P e - : nuevo gran supermercado de
Benimaclet abrird el 27 de junio ‘Q
- /|

-

COLABORAN I./I A\ 4 PORCELANOSA OLIVARES %GENERALITAT TERS / APROVA
N

WHITE QVALNCANA e

UiZIERITa  INVESTING Valenc a



UNIVERSITAT
POLIT I'(_ NICA
DE VALENC

A IR E

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

LOS IMPULSORES DE LA

COOPERATIVA DE VIVIENDAS QUE

HANLLEGADO A UN ACUERDO CON

ELVALENCIA PARA CONSTRUIR EN EL

SOLAR DE MESTALLA PERMITEN A LOS

FUTUROS COMPRADORES DISENARSU
ASA. "l
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== Viviendea’

Informe de prioridades de
los usuarios de Viviendea

Nuestros datos

Lo que presentamos a continuacién es un resumen extraido de
las solicitudes que recavamos en nuestra pagina web.
Los datos los proporcionan los mismos usuarios.
Los porcentajes se extraen de entre un total de 130 usuarios
registrados especificamente para la promocién

Namero de

habitaciones Vivienda

adaptada

s [ -

4% 96%

10%

Eficiencia
energética

S N

83% 17%

Tipo de vivienda

Frontal 40% Pasante 60%

Balcon y/o terraza
22%
24%
5%
49%
@ Ambos ® Terraza
@ Balcon Indiferente

Climatizacion y calefaccion

Preinstalacién - 68 usuarios
Instalacion sin mdquina [interior ni exterior)
Instalacién completa - 63 usuarios
Aire acondicionado frio/calor por conductos
Calefaccién por radiadores
de gas - 41 usuarios
Radiadores de agua caliente y caldera de gas

Tipo de pavimento

Ceramica 22% Tarima 78%

Cocina
14%
40% 3%

34%
9%

@ Pequenia 6-8m?
@ Mediana 8-10m*

@ Mediana 10-20m*

Mediana 10-12m*
{con lavadero)

@ Grande 12-20m*

Baiio
33%
24%
5%
38%

@ Pequenio 3-4m? @ Mediano 4-5m*
(con ducha) (con ducha y bidé)
Pequedo 3-4m’ @ Mediano &-5m?
(con bafiera) (con bafiera y bidé)
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Qué - Cémo - Porqué - Quién - Micuenta

Veamos. ;Qué estas buscando?

o

O 0O

0000

Ciudad Valencia, Valencia
Barrio Mestalla

Dormitorios 1 dormitorio

Vivienda adaptada

¢Necesitas que tu futura vivienda esté adaptada a alguna diversidad funcional?
Eficiencia energética

Tipo de edificacién Edif. de viviendas

Tipo de promocién Autopromocion

Tu correo

Necesitamos tu correo para quardar estas preferencias y que la proxima vez que nos visites puedas comprobar si tu proyecto de vivienda
coincide con el de un niimero suficiente de personas.
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Qué - Coémo - Porqué - Quién - Micuenta

A - -
== Viviendea

Continua configurando tu vivienda

o Tipo de vivienda

Frontal Pasante
7] /
Ver Ver
Orientacién tnica. Ventilacién cruzada.
Optimizacion de superf. ~ Mayor superficie.
120m? 125m?

Caracteristicas generales

Tu cocina

Tu baio

Zonas comunes

Otros servicios de tu interés

Precio base vivienda Precio de los extras Precio total estimado *Todos los precios son célculos
aproximados segdn los datos que
0€ 0€ 0€ tenemos del mercado y no incluyen

IVA.

4.600€/m? en Mestalla 0€/m? en tu vivienda

-
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/\ .= % Qué - Cémo - Porqué - Quién - Micuenta
== Viviendea
jHola serloal! Cerrar sesion
Ver tus
DATOS
Solicitud 01 -
Vet tis Esta es Tu Viviendea tal y como la has
SOLICH- Ciudad configurado. Entra para recordar o
JUOES Valencia cambiar opciones.
personas que personas de las
quieren vivir en 4603 estdn
ta misma zona registradas
Tus Matches Tu Hipoteca Proveedores
Te mostramos otras Te hacemos un Nuestras marcas de
viviendas cdlculo apr confi

coincidentes

Mis Matches en Viviendea

En construccién
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A

\
= Viviendea“

Estadisticas

Resultados acumulados

He

promocion es 89 reservas [ 26207 deseos &% 824 usuarios

Resumen promociones Ultimas reservas
Filélogo Sanelo, 1 - Valencia 20/15 13
San Miguel, 1 - Aldaia 2/6 10
Soledad Domenech, 1 - Valencia 9/11 L . . . .
iilyuei Seueni Vivo - Albutaya 424 U o e s e S s o e s o e e B S e ey e 0 s e o e e e e
e = LR oLl el lllll 2222220200202
Democracia 23 - \{alencia 2/10 e§\s§d\;€?&"‘A\“}\Q\;’e;’ﬁAOO'&&#;@;@b&b\O @é"‘?‘ ;s‘q’*\“&\‘)\@‘g;&‘"&l‘&&o Q‘q’k‘
E’rueba _Smisamwaes Usuario Promocion Vivienda Opciones
virgo Democracia 23 4A VER
sperez0 Democracia 23 4B VER
Poblacnones canmas deseos jorgelecue Fil6logo Sanelo, 1 AC3 VER
D ic Filélogo Sanelo, 1 1B1 VER
= Yivlgndzy”
alberto Filologo Sanelo, 1 2B2 VER
crokairo Filélogo Sanelo, 1 2B1 VER
crokairo Filélogo Sanelo, 1 AC3 VER
carmen Fil6logo Sanelo, 1 AA3 VER
carmen Filélogo Sanelo, 1 AB2 VER
suserpro Filélogo Sanelo, 1 AA3 VER

-
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No somos promotores, no somos gestores,
no somos arquitectos, no somos
inmobiliaria.

No hacemos BigData

Tenemos usudarios, y queremos
conectarlos con los primeros, con los
agentes que son capaces de generar la
mejor oferta posible, la que nos piden.

No queremos repetir errores

#nootraburbuja
Escuchamos, medimos, hacemos

CTAV

COLABORAN
CAATVALENCIA
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S -

Viviendea®

“Empezamos por ti, porque es para ti”
;.Buscas vivienda o viviendeas?

-
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Mds en www.viviendea.com
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WHITE Investing

Un nuevo Ciclo Econdmico. Una nueva Compainia

Por
Jose A. Solero

CEO White Investing

WHITE

INVESTING
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Origen y primeros pasos.
WHITE Investing, modelo de negocio
El ADN de WHITE Investing
Experiencia y Talento

Los Inversores

Track Record de WHITE Investing
Pipeline de Calidad y Diversificado

~N O 0o A WDN B

WHITE

LiZIERrT
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WHITE Investing, primeros pasos.

Gestores de Vehiculos Inmobiliarios

2015 L AS REGLAS

QUEREMOS HAN
SER CAMBIADO

PROMOTORE
S
covsoran | Lf W porcELANOsa OLIVARES (VNI TS fj aerowa
vizneerra INVESTING . CAATVALENCIA ~ DEVALENCIAT Sl valenc ia
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WHITE Investing, modelo de negocio

Gestores de Vehiculos Inmobiliarios
| Proceso de \\ e
i Gem\e/rzrc]:tign de ;* Valor de Venta
| Resutados

s \
Transformacio M\

1
1
PROCESO |dentificac_ién de |1 Product
ANGEA _ T stz e
SERVICIOS
WHITE
INVESTING

e

-
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WHITE Investing, modelo de negocio

Gestores de Vehiculos Inmobiliarios

WHITE Investing
l Gestora
WHITE Homes CREATIVA Homes
Promotora Comercializadora

; \Y
I 1
1 I
Gestor de 1 |
las SPVs ﬁ: Equity 1 By 2 (G . :% Co Inversor
1 Pool Pool Pool Pool I
I 1 nversore Inversores Inversores Inversore I
|
1 I
: Préstamo Préstamo Préstamo Préstamo |
\ Promotor 1 Promotor Promotor 3 Promotor n I
N \u \ /
WHITE ~= =
INVESTING
4 & CTAV -
COLABORAN A YW orcriaNOsa OLIVARES G GENERALTAT Z APROVA
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El AND de WHITE Investing

Gestion Inmobiliaria Basada en Valores

INTEGRIDAD

SERVICIO AL
CLIENTE

ESFUERZOY
DEDICACION

INNOVACION

WHITE

INVESTING

WHITE

ViZIERrra  INVESTING

Nuestro estilo antepone siempre los intereses de nuestros clientes,
partners y proveedores a los nuestros.

El cliente es el centro y motor de nuestra actividad. Nuestra vocacion es
conocer y atender sus necesidades y en la medida de lo posible
adelantarse a sus requerimientos, siempre actuando con la maxima
profesionalidad y honestidad.

Sabemos que el éxito no se consigue sin esfuerzo, trabajo y decision.
Conseguir resultados que sobrepasan las metas iniciales requiere de un
especial empeiio.

Con una clara vocaciéon innovadora en la generacién de nuevos
modelos de negocio. En permanente contacto con las nuevas
tecnologias, los nuevos procesos Y fieles defensores del cambio.

->

VALENCIANA

ToOmaotoras
Valencia

CAAT
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Experienciay Talento

El Capital Humano es el Activo Mas Importante de WHITE Investing

Juan Carlos CIO José Antonio CEO

Salvador Economista de formacion, con mas de 25 Solero Ingeniero Civil de formacion. Apoyado con un
afios de experiencia en el impulso y desarrollo EMBA en ESADE Business School. Cuenta con
de promociones inmobiliarias. Habiendo mas de 15 afios de experiencia en la industria

inmobiliaria en Espafa. Antes de fundar WRE fue
account manager en Altamira AM, donde analizd,
valoré y propuso operaciones por un volumen de
500 Mils. EUR. En Bancaja Habitat desarroll6 su
carrera como Director Regional de gestion de

gerenciado y dirigido una de las Promotoras
Inmobiliarias de mayor presencia y relevancia
en la Comunidad Valenciana; con mas de
2.000 viviendas entregadas.

Juan M'g uel COO activos, transaccionando mas de 200 Mlls. EUR
Boluda Arquitecto de formacion, con mas de 20 afios de en activos.
experiencia en la industria inmobiliaria en Javier Corporate Deve|opment &

Espafia. Antes de incorporarse a WRE fue Senior

Manager para una entidad financiera en el Domin go |R

Departamento de Participadas, donde gestioné un Con mas de 20 afios de experiencia en los

portfolio de sociedades con un valor superior a los mercados financieros, ha desarrollado su carrera

1.000 Mils. EUR. En Bancaja Habitat desenvolvio profesional como responsable de inversion en

su carrera como Director Técnico del Area de Bancaja y Bankia.

Suelo, donde se ocupd de la gestion de grandes Actualmente forma parte de distintos consejos

desarrollos de suelo, transformandolos en familiares, prestando servicios de asesoramiento.

producto finalista, residencial, terciario e Estudio Ciencias econdmicas y Empresariales
WH ITE industrial, totalizando mas de 50 Mlls de m? bajo con Master de Gestién de Carteras por el IEB y
INVESTING gestion. Direccion Financiera por ICADE.

COLABORAN ; W @GENERA“TAT CTAV E / APR VA
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WHITE Investing, los inversores.

Gestores de Vehiculos Inmobiliarios

WHITE INVESTING es una empresa que ofrece la posibilidad de invertir en el negocio
promotor, sin la obligacion de asumir los riesgos intrinsecos del mismo.

SITUACION DE MERCADO

Oportunidad Experiencia Rentabilidad Compromiso
Con la capacidad de Apoyando todo el Con facilidad para WRE co invierte en
definir el Plan de negocio en un equipo de identificar activos “ad  cada uno de los
Negocio adecuado profesionales que aporta value” que permitan la vehiculos que
para cada su experiencia en el generacion de altas promueve con capital
oportunidad. ambito de la Promocion rentabilidades. propio, lo que implica
Inmobiliaria con una una alineacion total con
clara orientacion al los intereses del
WHITE cliente y con una oferta inversor.
INVESTING de servicios que se

adaptan a las
necesidades del
mercado.

COLABORAN H W 2 GENERALITAT fIRr 2z APROVA
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WHITE Investing, los inversores.

Gestores de Vehiculos Inmobiliarios

WHITE INVESTING es una empresa que ofrece la posibilidad de invertir en el negocio
promotor, sin la obligacién de asumir los riesgos intrinsecos del mismo.

Oportunidad Experiencia RQilidad Compromiso
Con la capacidad de Apoyandgogtg e@ A llidad para WRE co invierte en
i
orta

definir el Plan de e dentificar activos “ad  cada uno de los

Negocio adecuado Of (i ) value” que permitan la vehiculos que
para cada e ncia en el generacion de altas promueve con capital
oport : armpito de la Pro ion rentabilidades. propio, lo que implica

0
Inmobiligria na una alineacion total con
Wy los intereses del
X a orerta inversor.
MOS que se
WHITE adaptan a las
INVESTING necesidades del

mercado.

WHITE \ ANA
vigitRrra  iNvESTING LT ol 2 CAAT

ToOmaotoras
Valencia
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Track Record de WHITE Investing

Gestion Inmobiliaria Integral y de Elevado Valor Ahadido

2015 70w.en 20

20 proyectos puestos en

Compaiiia fundada en el Desde su creacion, WRE ha marcha desde el 2015

2015 por Juan Carlos desarrollado proyectos por un volumen . ROIC del 70% '
Salvador y Jose A. Solero: de negocio de 70 Mlls. EUR. . TIR del 20%

Mas de 30 afios de . groyecdtos con un elevado control

experiencia en gestion y € proauccion.

desarrollo de proyectos * Proyectos desarrollados con un

inmobiliarios. elevado estatus de calidad. M2
Transacciones por valor de * Proyectos basados en un suelo "

Araan. mop capaz de asumir el desarrollo y la edificabilidad
WHITE comercializacion.

INVESTING
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Track Record de WHITE Investing

Gestion Inmobiliaria Integral y de Elevado Valor Anadido

NUBA Calma Beach AIRA
Residencial Valencia Residencial
= Javea 12 unidades Castelldn
11 unidades ‘ 60 unidades
SCALA Patraix AURA ZEPHYROS
. Residencial Residencial
Valencia
14 unidades Toment g:e:stge
27 unidades g
36 unidades
INVESTING
y/ &g - CTAV a
comeoran | 14 W popcrianosa  OLIVARES — CNRATT () Z APROVA
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Track Record de WHITE Investing

Gestion Inmobiliaria Integral y de Elevado Valor Anadido

VEGA ke ALVA AVALON
N - Residencial ’ 41 Residencial Residencial
e 00S g i || Sagunto g Bétera
: 32 unidades ot : 25 unidades 7 unidades
Lancelot du Lac SEA PORT
RENTAL
Cullera — .
82 unidades l Valencia
20 unidades
‘v WHITE
INVESTING
- CTAV
comeoran | | W popcpianosa OLIVARES — GGNRAITY Z APROVA
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Pipeline de Calidad y Diversificado

Producto Diferenciado en Zonas de Demanda

1 5% 20 Mils. EUR

Inversion en equity prevista de 20

Rentabilidad objetivo Mlls. EUR, que incluyen coste de
superior al 15%, suelo y desarrollo del proyecto, y
plazos de inversion que eleva el volumen de negocio
inferiores a los 36 hasta los 80 Mlls. EUR
meses y ROE del _
50% Diferentes Usos
RESIDENCIAL, TERCIARIO
& HOTELERO
WHITE

INVESTING

WHITE & VALENCIANA

NNNNNNNNN
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WORHITE

WHITE Investing

+41 96 351 00 00
info@wre.es
Colon 22

46001 Valencia
ESPANA

WHITE

viaeerra
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OPERACION MESTALLA

Por
José Manvuel Martinez Plaza

Director Residencial Olivares Consultores

>

A\ 4 &2 CENERALITAT
wie  PORCELANOSA - OLIVARES & VALENCIANA
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Promotoras de

CAAT VALENCIA Valencia

WHITE conruirones  § VALENCIANA

viaueerra
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Intervinientes de la operacion:

VALENCIA, C.F.

BANKIA

CONCOVI

ADU MEDITERRANEO
OLIVARES CONSULTORES

-

CTAVCOLEGIO H
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Modelo de Promocion
Inmobiliario biano

Lecciones de una crisis

Por

Camilo BLANCO VARGAS

Director Ejecutivo, Arcelec - Colombia.
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Menu

1. 3. La Solucién
Introduccion (El Modelo)
1998
; ] 2019.
@ 2. El 2000 Marca

Problema (El Futuro)
(La Crisis)
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w1 How to Manage Devices SCCM Intune
MANAGE
EVICES 9may.alas9:41a.m. - Q

29> 2> HUMANS —-- Lets try to learn !!!!

Humans are HOOKED
Machines are LEARNING

Sk

Introduccion

s e
\gy/%{/ '

~ INTELIGENCIA ARTIFICIAL

1. Introduccion

ViZIERrra  INVESTING
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Introduccion.

« Camilo y los chocolates.

+ ;Cudntos somos millenials? 80-99

« ;Quiénes quieren ser promotores?

- ;Qué es la cuarta revolucion industrial?

—§&

q Y Loy @) 2 APROVA
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El Gestor

The
Fourth

Ind ial ECONOMIC w_ ECONOMIC @scw NOMIC
ustria o< I OO ARE SRR
Revolution ‘
‘ y
ECONOMIC S F ?

o SIS

Schwab

Founder and Executive Chairman,
World Economic Forum
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La Cuarta Revolucion Industrial

12

Mecanizacion Electricidad Informatica
Maquina de vapor, Produccién en masa, AUROMAGZACIIN,
energia hidraulica y cadena de montaje y Fecnulngl_ars de la
mecanizacion electricidad informacion y la

comunicacion (TIC)

WHITE ' VALENCIANA

vigitRrra  iNvESTING CAAT

comsoran | LY W popcrianosa OLIVARES S GNERALTT

Digitalizacion
Internet de las cosas, la
nube, coordinacion
digital, sistemas
ciberfisicos y robdtica

0 6 APROVA
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Barba

La construccion e

& \Curazao Granada

Trinidad
y.Tobago

Panama

Venezuela

RORAIMA

Colombia es un pais

Ecuador

mega Chévere

(Super Chulo)

. R AMAZONAS
Fuente: DANE vy Fitch Connect > Google

E  Imdgenes 8 2019 Landsat/ Copernicus, Data 810, NOAA U.S. Navy, NGA, GEBCO, Datos del mapa 8 2019 Google, INEGI  Espana
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A finales de 2018, mds de 25 millones de m2 estaban en

o 7
consfruccion
Cartagena
Distribucién del drea en construccién por 1.5 millones m2
iudad ti d difi .7 n - > Vivienda: 74%
ciuaaages, pc?r IPO Ade edirncacio Oficinas: 4%
IV trimestre 2018 . Comercio: 7%
Barranquilla Otros: 15%
2.0 millones m2
Vivienda: 72% ¢
Oficinas: 4% Cundinamarca
Comercio: 8% 2.4 millones m2
2 Vivienda: 72%
Otros: 16%
487% del greg e,n o8 0 Oficinas: 3%
construccion esta en Comercio: 7%
Bogotd y Medellin. Medellin Otros: 18%
5.8 millones m2
Vivienda: 74%
Oficinas: 4% Bucaramanga
Comercio: 5% 1.1 millones m2
. . R b Vivienda: 84%
Colombia: 25 millones m2 Otros: 17% o S
Vivienda : 72% Cor::gzlso 2o
Oficinas : 5% Cali Otros: 10%
Comercio: 7% 2.0 millones m2
Otros*: 16% Vivienda: 78%
Oficinas: 1% Bogota
Comercio: 6%

6.5 millones m2
Vivienda: 60%
Oficinas: 12%
Comercio: 11%
Otros: 17%

Otros: 15%

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
* Otros: bodegas, educacién, hoteles, hospitales, administracion publica

-
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El sector de construccion en Colombia es el tercero de
A.L.

Valor del sector de la construccion en América Latina

83 82 USD miles de millones a precios corrientes, 2018
11
6 3
- - - - 1 - —_—
o} = O O o) = = O > O
2 O Kol = fa O 5 £ 9 O
) a S c @) o 9] 9] ®) &
= o S 0 5 2 o
e} 1

O < - o - g
O

En 2018, el valor de la industria de la construccion en América

Latina fue de USD 279 mil millones.
Fuente: Fitch Connect
APROVA
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Acceso a 60 paises con mas de 1.500 millones de consumidores,
a través de su red de tratados de libre comercio

Cosfd Rica
Venezuela

. Vigentes
. Suscritos

O Alianza del Pacifico

o
o
<
I
=
o
-4
o
o
o
@
a

*Son acuerdos de alcance parcial
- - La linea roja indica los paises miembros de la Alianza Pacifico diferentes a Colombia - Chile, PerU y
Méxidoente: Ministerio de Comercio Industria y
Turismo,2017
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Berli

w
(mh%m) (13hr 45

Nueva York (9hr 40min)
(Shr 35min)

Ciudad de =
México

1.109

. (4hr 55min)
frecuencias
internacionales
directas por
semana.
Santiago d Sao Paulo

z (6hr 10min)

Mas de Chile

5 ) 600 (Shr 55 min)

frecuencias
domeésticas por
semana.

o
&
=
o
=
o
=
o
(¥}
o
3
o

*Esta informacion tiene en cuenta las rutas que salen de aeropuertos internacionales en Barranquilla, Bogotd, Caliy Medellin. OAG. Para una semana fipica del mes de
Diciembre de 2017. Fuente: Rutas y Tarifas - Herramientas para las exportaciones colombianas, procesados por ProColombia. 7
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Mas de 4.500 rutas de exportacion maritima

i ACCESO A EE. UU. SOLOEN 3 — X
R Qe ‘ sy S ACCESO A HOLANDA $OLO
1 = ]

__H_(\\ L DIAS (PORT EVERGLADES) EN 13 DiAS
T T e (ROTTERDAM)
) g P W
T e, S = : A
4 oo, Y L (17 DIAS)
BUSAN"M/}: |
(25 wr'l':'"/ B TOKIO
DS . 2 g‘is) BARCELO:—
F HONga~ T e
SEANGHAf <R e LOS a
; D&S) 5 RONEUs3 ANGELES ) ) NA 3
8, DIAS) (10 DAYS) ~wPIAS]
e AL VERACR ’
L - 1’% : s Z ) ~
eV 1l » | ACCESO A CHINA (5.DIAS) ~ Xy SANTOS
\ s Ta p P 11
[ CALCURY _af | _SOLO EN 29 DiAS (,AS)
DIAS) TA N = _< [SHANGHAI)
(43 DIAS) e ' Y ACCESO A CALA
b ey 0 (2
j.;"‘“‘( {\fi, SIDNEY PERUSOLOEN | pju5
o (21 2 DIAS
x‘ ) DiAS) (CALTAD)
e y : VALPARAIS, BUENO
e a o 4 ‘:J},.;‘_‘ A[l)J((:]K;AN © S AIRES
- DiAS) (5 DIAS) (17 DIAS)
s
DEL CABO
(34 DIAS)
Fuente: Rutas y Tarifas - Herramientas para las exportaciones colombianas, procesados por
ProColombia.
- 2? n CTAVCOLE -
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El sector inmobiliario en el mundo

- La construccion es considerada una industria de alto riesgo

Breakdown of developed gl-uhal real estate’s total value:
Asset * Iﬂ:ﬁf:;l]e Inv;s?t: ble ( tl'ilfilgns}
(trillions)

ALL REAL ESTATE $81 $136 $217
Residential 554 5108 5162
High quality, global, commercial 519 510 520
Agricultural and forestry land 38 518 526
OTHER INVESTMENTS - - $155
Equities 555 - 555
Outstanding securitised debt 594 - 594
All gold ever mined - - 56
GLOBAL MAINSTREAM ASSET UNIVERSE - - $372

*fvalues in USE tillions - rounded)
Source: Savills Research, Bank for Intemational Settlements, Dow Jones Total Stock Marke! Index, Oxford Econamics

« ¢Airbnb y Wework son productos PropTech? @
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;Cual es el
problema principal
de una promocion?

Construccién Normativo

Varios problemas,
Varios Riesgos.

Financiero Comercializacion

e
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10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
[ Lote 5% | | Normativo 15% [} Ventas 30%
B Financiero 20% [} Construccién 30%

e S,

Riesgos de una promocion
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Contexto : Los ainos 90 en Colombia

T

ANDAMIOS

ATES PALAZZO @ Mactec o WD

-
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La crisis econémica de los afios 90 en Colombia: El

U.P.A.C

CREATED USING
POWTOON

https://youtu.be/bATMZC38TVI
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Crecimiento PIB % Anual

PIB y crisis

10.00
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Desemplec Tasa desempleo poblacion activa (%)
25.00
®
20.00 4
15.00
) " \
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Causas de la Crisis
1998

- Aperiura del mercado colombiano a capitales
exiranjeros entre los anos 1992y 1995

- Auge de consumo vivido en la década de los 90

- El aumento exagerado de las tasas de interés de
créditos, para detener el alza del dolar

L/ . porcaanosa OLIVARES e i Z APROVA
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Lo que fallo

1998
o * Los promotores construian con dineros

fundamentalmente de la banca

 Las ventas se hacian principalmente al
finalizar la obra

 Los inmuebles empezaron a valer menos que
los créditos hipotecarios

Y listos!!! 800.000 daciones en pago.
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El que no conoce la historia ... Lecciones!

1998
© - Elriesgo se puede asumir enire promotor, la

banca y el comprador.

- El precio de un inmueble es funcion de la
oferta y la demanda, pero la demanda puede
no ser estructural.

« Se pueden readlizar preventa antes de iniciar la
obra, el proceso de compra es emocional.

¢
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) Camilo Blanco Vargas > se siente
- optimista.
11abr.alas4:24a.m. - Q

Me pidieron que buscara una imagen que La Solucidn
represente "Un dia tipico de un emprendedor”

2000
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La solucion: Un nuevo modelo de Promocion con

vabores
?

o ¥ & O

Transparencia Experiencia Compromiso Innovacion

La Confianza es la base del Sistema financiero

—
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Transparencia: Las cuentas claras y el chocolate espeso

Fuentes

Usos

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

L Capital de Inversidn (+20%) B Cuotas Iniciales (+25%) Crédito Constructor (+45%)

B ote-12%) [ obra(-50%) Ind(-12%) Wl com (8% Fin(5%) Imp (-1%)
COLABORAN q4 W Zonerasr (@) 0 =z
I'I ware PORCELANOSA OLIVARES - Il @) fa ACROVA




/ \ UNIVERSITAT : MASTER OFICIAL
|||1 POLITECNICA v ,
\// DE VALENCIA ) ‘

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

Innovacion: Modelo fiduciario... /at 7ides + commissus ...

é\t'f'l*‘/'\lﬁl

Fiducia

o

inR olede
é —_—
Benegficios
A — >
Terrenos en Areq
N~ S
Superintendencia Financiera P rD m D-I-Dr
de Colombia
comsoran | Lo W & GENERALITAT CWCOESO 22 DO OVA @
kﬂL mﬂm& PORCELANOSA M é\& VAI.ENC'ANA c AAT\/@N CIA "EVY vy =+ ﬁ Ca?;?fgg asr?



A IR E

VALENCIA 2019

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII C CONGRESS OF

Fiducias

22

. h <

*Allunzu \ CC

Fiduciaria (
FIDUCIARIA

ﬁ\
J

@ Corficolombiana Fiduciario
Central

COLABORAN LE/;IE mE PORCELANOSA OLIVARE§ %9&%&%@ . e 6 @PRPVA

¢



-’/' '\ SnivERe AT MASTER OFICIAL
fw l" | POI |||‘( NICA
\\i\ DE VALENCIA

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

Compromiso: ... Dinero si, pero a Condiciones
de giro

 Licencias

e Controller
e Venta

Cierre
Financliero

e |Lotes

e
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Experiencia: GP + Modelo de pre-ventas
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. Gerencia de Proyecto . Disefio . Planeacion Cierre
. Estructuracion . Comercializacion . Construccion
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Ba nCOIOmbla DAVIVIEN DN Banco de Bogota

Banca

BEVA COLPATRIA =;'::: Banco

RED MULTIBANCA Ca] a Social

.

e
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) = \!
Vo = Nuestra
w
% Marca
i ) \’ REL (/ ’ 2019
CORNID S8 +
3 i
DINERO.COM

El paisa que creo un unicornio billonario en Brasil 4 . E | F U t U rO
David Vélez fundo Nubank, el banco digital mas grande de Améric...

Ub Me gusta (V__) Comentar ﬁ> Compartir d e | IVI e rca d O
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El hoy:
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Gerencid Ventas Diserno Construccidn
o) ‘ » = s Lean
’ I (%’ | neurobusiness - ‘\\ / 6\ Construction g
. ) persuasion & emotion g : 7 = v Instltute (
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Resultado:

A rceLec

INGENIERIA DE PROYECTOS

793+ 32+ 93119+ 15+

INMUEBLES ENTREGADOS PROYECTOS REALIZADOS METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS CONTRATOS PUBLICOS EJECUTADOS

¢
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El futuro
de
C (o) I om b i a $ 415,000,000,000

$ 365,000,000,000

Promedio anual PIB en dolares

$ 315,000,000,000

$ 265,000,000,000

$ 215,000,000,000

$ 165,000,000,000

$ 115,000,000,000

$ 65,000,000,000

$ 15,000,000,000

1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

Fuente: Banco Mundial
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Para el ano 2023, el sector de la construccion en Colombia
superard los USD 28 mil millones

PIB del sector construccion en Colombia
2019e-2023e

30.000 53 6,0
25.000 50
20.000 4,0
15.000 3,0 Entre 2019 y 2023, la
industria crecerd
10.000 20 29%, de USD 22 mil
’ ! millones a més de
5.000 1.0 USD 28 mil millones.
0 0,0

2019%e 2020e 2021e 2022e 2023e

I Valor del sector construccidon  —©—-Tasa de crecimiento real
USD millones

Fuente: Fitch Connect

-

CTAVCOLEGIO H

=z
comeoran | |f W popcranosa OLIVARES ket @ = 4 APROVA

WSSIEEIFE INVESTING CAAT VALENCIA DEVALENCIA Valencia



A2 UNIVERSITAT MASTER OFICIAL
L) POLITECNICA
%/ DE VALENCIA

VALENCIA 20129

1IN INTERNATIONAL ACADEMIC CONGRESS OF REAL ESTATE

La Era Digital esta sucediendo de manera
acelerada ...

Al teléfono le tomo 38 anos
A la television 13 anos

A Intemet 4 afios alcqnza[ una
Al iPod 3 afios audiencia de

. 50 millones
A Facebook 2 afos de personas
A Google + 1 afo

A Angry Birds 35 dias
A Pokemon Go una semana

= Aunafoto: ohorast > > >
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El futuro del mundo 4IR ...
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El futuro: Proptech y Contech

Disefios Sistema de
Control

Satisfacion
del Cliente

Retro Indicadores
Alimentacidn de Gestién
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Proptech del America Latina

lugoren &} VivaReal

Argentin Brasi
. |

EDIPRL

PROPERATI
VIVE TRANQUILO =P

Chile Chile

:
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Proptech de Colombia

ﬁ I—QN LA HAUS’@,

LoQueNecesito.co

y U
0 ciencuadras
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.Y el posire?

1. 3. La Solucion
Introduccion (El Modelo)
1998 2019

T ¢ A Nuestra”
@ 2. El 2000 Marca

Problema (El Futuro)
(La Crisis)
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El Postre

https://biteable.com/watch/embed/pl-team-set-up-2252724

https://biteable.com/watch/embed/primera-lista-2207414

PL.COM

https://create.piktochart.com/output/38190307-untitled-presentation
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